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1. BEVEZETES

Kiskunlachaza jelenleg hatalyban 1év0 telepiilésfejlesztési koncepcidja tobb vonatkozasban
elavult. Erre valo tekintettel dontott Kiskunlachdza Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete
a telepiilésfejlesztési koncepcid megujitdsarol. A feladat elvégzésére a PESTTERV Kft
kapott megbizast.

A tervezési munka els6é Iépéseként 2020. oktober 27-én Kiskunlachdza
telepiilésfejlesztési  koncepcidja targydban egyeztetd targyaldsra keriilt sor az
Onkorményzat vezetdi és a Tervezd képviselSje részvételével. Az egyeztetd targyaldsrol
késziilt emlékezteté Osszefoglalta azokat a legfontosabb fejlesztést meghatarozo
szempontokat, amelyekre figyelemmel kell lenni a telepiilésfejlesztési koncepcid készitése
soran.

Fentiek alapjan Tervez6 PESTTERV Kft - az egyeztetésen sziiletett megallapodas szerint -
els6 1épésként elkészitette a telepiilésfejlesztési  koncepcido vazlatat, amely a
megfogalmazhato jovoképet és az ennek elérése érdekében javasolt célrendszer vazat
tartalmazta, ez utdbbiak részletes kifejtése nélkill. A 254/2020. (XII.15.) hatarozattal
Kiskunlachdza Varos Polgarmestere a veszélyhelyzet kihirdetésérdl szol6 478/2020. Korm.
rendelet, valamint a katasztréfavédelemrdl és a hozza kapcsoldodd egyes torvények
modositasarol szolo 2011. évi CXXVIIL. torvény 46. § (4) bekezdésében foglalt
felhatalmazas alapjan Kiskunlachaza Nagykozség Onkormanyzata Képvisel-testiiletének
hataskorében eljarva elfogadta a PESTTERV Kft. altal elkészitett Telepiilésfejlesztési
Koncepci6é vazlatot. E vazlat alapjan tortént meg a jogszabdlyi elvardsok szerinti
valamennyi tovabbi fejezet elkészitése és a tartalom részletes kifejtése. Ez a teljes anyag
keriilt a jogszabalyban eldirt modon és az ott meghatarozott korben széleskort
egyeztetésre.

A telepiilésfejlesztési koncepcid széleskorli, a 314/2012. Korm. rendelet szerinti
megalapozd vizsgalaton alapszik. Az abban feltart folyamatok, trendek és helyzetkép
megallapitasai megfeleld alapjaul szolgalnak a jelen koncepci6 elkészitéséhez is. A
hatalyos jogszabalyi kornyezethez igazodo, tartalmaban is megujitott telepiilésfejlesztési
koncepcid elkészitése igy tobb okbol is idGszerii és sziikséges. A korabbi koncepcié még
nem az azota megsziiletett jogszabalyi kovetelményeknek megfeleld tartalommal késziilt.

Az 1j telepiilésfejlesztési dokumentum tamaszkodik egyrészt az onkormanyzat jelenleg
illetve az elmult idészakban késziilt egyéb telepiilésfejlesztést befolyasold agazati,
szakpolitikai koncepciokra, tervekre, programokra és figyelembe veszi mindazokat a
koriilményeket, amelyek a telepiilés fejlesztésére hatassal lehetnek. Mindezek egyiittesen
beépiilnek a hatalyos jogszabalyi kovetelmények szerint modositott telepiilésfejlesztési
koncepcioba.

Kiskunlachaza telepiilésfejlesztési koncepcidjanak meghatdrozasa a jarasi (kistérségi)
Osszefliggések, valamint a tagabb térségi (agglomeracios) hatasok figyelembevételével, de
alapvetéen a helyi adottsagokra, értékekre és érdekekre alapozottan tortént. Cél, hogy
Kiskunlachaza kapcsolédjon a Nemzeti Fejlesztés 2030 dokumentum és Pest megye
hatalyos teriiletfejlesztési koncepcidjanak ¢és teriiletfejlesztési programjanak relevans
célkitlizéseihez illetve programpontjaihoz, és a megyei Integralt Teriileti Programban
foglaltakhoz, amelyek az unios forrasokhoz vald hozzajutast nagyban meghatarozzak.
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A telepiilésfejlesztési koncepcio megalapozasa, elékészitése soran megtortént a telepiilés
fejlesztésénél figyelembe veheté pozitiv adottsagok és elonyok, illetve a fejlesztést
megnehezitd, akadalyozd negativ tényezok és konfliktusteriiletek feltarasa. Az elkésziilt
dokumentum célja és feladata a telepiilés jovoképének megfogalmazasa és a 6 fejlesztési
iranyok, prioritasok kijelolése, amelyek - teriileti vonatkozasaikat is figyelembe véve -
iranymutatasul szolgalnak majd az elkdvetkezé iddszak telepiilési szinti agazati
fejlesztéseihez €és a telepiilésszerkezeti terv és a telepiilésrendezési szabalyozas
feliilvizsgalatahoz.

Korszerti, helyi konszenzuson alapuld fejlesztési dokumentumok nélkiil Kiskunlachaza
felkésziiletlen a teriileti folyamatok kezelésére, kisebb az esélye a fejlesztési timogatasok
megszerzésére, az itt €l0 polgarok ¢életmindsége javitasara, illetve a helyi gazdasag
hatékony fejlesztésére. E konszenzus kialakitasa érdekében a telepiilésfejlesztési koncepcio
céljai, javaslatai partnerségen alapulnak.
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2. JOVOKEP

2.1. Kiskunlachaza jovoképe a tarsadalmi, gazdasagi, taji, természeti és épitett
kornyezetére vonatkozéan

Tarsadalmi jovokép

Kiskunlachaza népességét nemcsak megtartani, hanem tartésan ndvelni képes vonzo,
folyamatosan fejlodo élettér az agglomeracid déli el6terében, az életmindség javitasat
szem elott tartd fejlesztéseknek koszonhetdéen kedvelt lakohelyi és munkahelyi
telepiilés.

Alapfokt és boviilé kozépfokl igazgatasi, oktatasi-nevelési, egészségligyi, Szocialis
ellatasi, rekreacios és sport funkcioi magas szinvonalon biztositottak sajat lakossaga, de
a térségben €16k egy része szamara is.

A varosi rangu Kiskunlachaza ellatd intézményrendszere az iitemezett
kapacitasbovitésnek és a folyamatos fejlesztéseknek koszonhetéen a mindenkori
lakonépesség ellatasat teljes kortien képes biztositani.

Az id6skort lakossagat megbecsiili, részére jO szinvonalu ellatast biztosit. A
legfiatalabb korosztaly részére pedig korszer(i és rugalmas bolcsddei ellatas érhetd el.
A helyi lakossag és a térségben ¢élok szamara is rendelkezésre all6 rekreacios
lehetdségekkel, valamint szines ¢és nivos kulturdlis és kozosségi élettel rendelkezd
telepiilés.

A tarsadalom kozosségi ereje novekszik, az wjonnan kialakul6 és folyamatosan
benépesiild telepiilésrészeken €10k is bekapcsolodnak ¢€s aktiv részeseivé valnak a
telepiilés mindennapi életének.

A telepiilés gazdasagi jovoképe

Kiskunlachdaza az agglomeraciéo déli el6terének dinamikusan fejlédé gazdasagi és
foglalkoztatasi kozpontja, varosi szolgaltatasokkal és szerepkorokkel.

A telepiilés profital a térséget eléré kozlekedési (vasuti és repiildtéri) fejlesztések
hatasaibol.

A hagyomanyos banyaszat mellett szallitasigényes iparagak ¢és modern
munkaerdigényes vallalkozasok telepiilnek be elsGsorban a repiilotér térségében kijeldlt
gazdasagi teriiletekre.

Kedvez6 gazdasagi és tizleti kornyezetet biztosit vallalkozasai szamara, ezaltal az itteni
cégek, vallalkozasok miikddési feltételei €s eredményessége javul, ujabb vallalkozasok
telepiilnek be.

A budapesti és az agglomeraciés munkaerdpiac felvevé képessége mellett a helyi
munkalehetéségek jelentdsen boviilnek, munkaerdkibocsatd szerepkore fokozatosan
térségi kihatasu foglalkoztatd szerepkorré alakul.

A munkavallalok egy része tovabbra is a Budapesti munkaerdpiacon talalja meg
megélhetését, ehhez az ingazas jo szinvonalu feltételei biztositottak.

Javulnak a tavmunka és a kiegészit foglalkoztatasi formak feltételei, ami az ingazas
mérséklését is eldsegiti.

A turisztikai  fejlesztéseknek koszonhetéen a latogatoszam és az  agazat
jovedelemtermeld képessége egyarant novekszik.
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A tiji, természeti és épitett kornyezet jovoképe

» Kiskunlachéza a jov6ben is hatékonyan hasznositja sokrétl eréforrasait.

= A telepiilés specialis természeti eréforrasat adjak az asvanykincsek, amelyre
alapozottan - a természeti és kornyezeti elirasok betartasa és a fenntarthatosag elvének
érvényesitése mellett - a banyaszat tovabbra is meghatarozo gazdasagi ag marad.

* A Duna folyé és a Dunapart, tovabba a Kiskunsag kozelsége hosszu tavon is
meg6rzendé értéket képviselnek, amelyek védelme és koriiltekinté - jellemzdéen aktiv
turisztikai, rekreacios célu - hasznositasa biztositott.

» Az dkoldgiai funkcioju teriiletek megérzése biztositott, és az Onkormanyzat él a helyi
védelem lehetdségével is. A korlatozasokkal hasznosithatd természeti értékek mind
nagyobb részben az dkoturizmus céljai és a bemutatas szolgalataba helyezédnek.

= Kiilteriileten jelentdsebb 1) erddtelepitések valosulnak meg, javitva ezzel a biologiai
aktivitas mértékét.

* Az ipari, gazdasagi terliletek kozelében a lako, valamint a mezdgazdasagi teriiletek
zavartalansagat véderdo savok biztositjak.

* A tajhasznalatban a megélhetést és jovedelemtermelést valamint a megdrzést egyarant
lehetdvé tevo tajgazdalkodasi modok valnak uralkodova.

» A mezbgazdasagi termelésben a kornyezetkiméld 6kologiai alaptu gazdalkodasi modok
nagyobb teret nyernek.

= A telepiilés felkésziil a klimavaltozas kedvezétlen hatasaira, a felszini vizek
elvezetésével (leziduld nagy mennyiségli csapadék) kapcsolatos hidnyossagok
felszamolasra kertilnek.

2.2. Jovokeép a varos térségi szerepkoreire vonatkozdéan

» lgazgatasi, intézményi kozponti szerepkoroket tolt be. Sajat lakossaga mellett a
térségben €16k szamara is szamos alap- és kozépfoku szolgaltatast biztosit az igazgatas,
hivatali ligyintézés, oktatds-nevelés, egészségligy, kereskedelem és szolgaltatdsok
terén.

» A varos kiils6 és belsé kozlekedési kapcsolatai javulnak, multimodalis kozlekedési
csomopont szerepet tolt be, a kozhti, vasiti és 1égi arufuvarozas kiemelkedd térségi
kodzpontja.

» Mikrotérségi foglalkoztatasi kdzpont. Munkaerékibocsato és felvevd is egyben. A
Budapest kornyéki foglalkoztatasban részaranya novekszik.

* Intézményi kozponti funkcidi mellett kereskedelmi szolgaltatasai, a kultura és sport
terén nyujtott szolgaltatasai is tobb kdrnyezo telepiilés szamara elérhetoek.

» Tobb térségi jelentdségl turisztikai attrakciot és rekreacios lehetéséget kinal, amelyek
rendszeres ¢és novekvé szamu latogatdt vonzanak Budapestrél és a tagabb
kornyezetébdl egyarant.

Fentiek 0Osszefoglalasként Kiskunlachaza jovoképe: Kiskunlachaza a Kiskunsag
kapujaban, a Duna mentén fekvé, stabil gazdasaggal rendelkezd, kedvezd
lakokoriilményeket nyujto regionalis szerepkori Kisvaros.
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2.3. Telepiilésfejlesztési elvek

A fejlesztések soran prioritast élvez, hogy Kiskunlachaza egy sajatos adottsagokkal
rendelkezé olyan élettér, ahol harmonidban megférnek a fejlodé lakoteriiletek,
biztositottak az erds gazdasagi bazis teriileti, miiszaki és intézményi feltételei, valamint
a turizmus és rekreacio vonzoé helyszinei.

A fejlesztés integralt szemlélettel torténjen, azaz az egymastdl elszigetelt agazati
beavatkozasok helyett integralt megoldasok alkalmazasara keriiljon sor a fejlesztési
célok szolgalataban.

A telepiilésfejlesztés vezérelve a mennyiségi fejlodést kiegészité minéségi fejlodés
biztositasa, az altalanos telepiilési komfortérzet javitasa, a népessége szamara hossza
tavon is idealis lakokornyezetet biztositani tudo, élhetdbb telepiiléssé valas eldsegitése
a Budapesti Agglomeracié déli eléterében.

A telepiilés mindenkori fejlesztése soran torekedni kell az adottsagok és lehetoségek
optimalis kihaszndlasara olyan médon, hogy az ne veszélyeztesse a kornyezeti elemek
kedvezd allapota, és a lako funkcié és a turizmus kedvezo feltételei megorzésének
lehetGségét, se a telepiilési kornyezetmindség javitasanak esélyét, se a helyi tarsadalom
integritasanak fenntarthatdsagat, ugyanakkor gazdasagilag is biztositsa Kiskunlachaza
fenntarthato fejlesztésének lehetéségét. A telepiilésfejlesztésben az Okologiai,
tarsadalmi és gazdasagi fenntarthatosag egyensulyat, és megfeleld aranyait kell
biztositani.

Harmonikus, kiegyensiilyozott fejlodés biztositasa, a mar megvalosult eredmények és
a tervezett fejlesztések biztonsdgos fenntartasdhoz és a telepiilés iizemeltetéséhez
szlikséges gazdasagi, szellemi €s szervezeti hattér biztositasa.

Kiskunlachaza valjon a lehetdségekhez képest kompakt telepiiléssé, azaz a teriiletével
felelés modon torténd gazdalkodas, optimalis teriiletfelhasznalasra torekvés,
megujitasra torekvés, uj beépitésre szant teriiletek kijelolésének minimalizalasa, az Gn.
barnamez6s teriiletek és a belsé kozponti részek megujitasa jellemezze a
telepiilésszerkezet alakitasat.

A fejlesztés - ezen beliil a teriiletekkel valé gazdalkodas is - elsésorban a
kiskunlachazi polgarok és a helyi gazdasagban tevékenykedo kiilonboz6 tékeerdsségii
vallalkozasok érdekeit kell, hogy szolgalja. Ez részben a meglévé teriiletek jobba
tételével, tovabba a hianyz6, vagy bdvitendd funkciok, tovabbi intézmények,
szolgaltatasok, valamint a gazdasagfejlesztés szamara 1) teriiletek iitemezett
bevonasaval €s igényes kialakitasaval, vagy régiek ujrastrukturalasaval torténjen.

A telepiilésfejlesztési koncepcio alapvetd célja az itt €l6k életminéségének javitasa.
Az e céllal 6sszefliggd intézményi, infrastrukturalis, telepiilésképi uj fejlesztések olyan
modon és olyan szinvonalon valosuljanak meg, hogy az ne jelentsen tobbletterhet a
telepiilésnek (az Onkorméanyzatnak).

A telepiilés fejlesztése soran fokozottan kell tamaszkodni a mindenkori unios tervezési
ciklus kapcsolodasi pontjaira és palyazati lehet6ségeire. A Kkiilsé forrasok bevonasa
mellett, az Onkormanyzat telepiilésfejlesztési és -rendezési szerz6dések megkotésével
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biztositsa (az Onkorméanyzat szamara tobblet ellatdsi kotelezettséggel jard) uj
funkciokat létrehozd, vagy a meglévd kapacitasokat bévitd jovobeni fejlesztok
aranyos hozzajarulasat a telepiilésfejlesztéshez annak érdekében, hogy a kitlizott
célok a helyi lakossag terheinek novekedése nélkiil valosulhassanak meg.

A telepiilésfejlesztési elveket és a telepiilés atfogod fejlesztési céljait a hatalyban levo
legfrissebb orszagos elveknek, koncepcionak és stratégidnak megfeleléen fogalmaztuk
meg. Ezeket a Nemzeti Fejlesztés 2030 - Orszagos Fejlesztési ¢és Teriiletfejlesztési
Koncepciordl szolé 1/2014. (1. 3.) OGY hatarozat foglalja 6ssze, illetve irja el6.
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3. CELOK

3.1. Kiskunlachaza fejlesztését szolgalo atfogo célok és a részcélok, alcélok
meghatarozasa

Atfogé cél 1.: A népesség novekedés Kkihivasaira és lehetéségeire valo
felkésziilés

A tavlati népességszam meghatdrozdsa az agglomeracios hatdsok és a varhatd gazdasagi
fellendiilésre figyelemmel

Kiskunlachaza lakénépessége az elmult kozel 20 éves idészakban alapvetden Stagnald,
kismértékben novekvd. A térségben tobb olyan folyamat vagy valtozas varhato, amely
pozitiv iranyban kihat Kiskunlachaza - és kornyéke - népességszamara.

A teleplilésen ¢l0k szamdnak alakitdsaban a belsd ¢és kiilsé (agglomeracids) tényezdk
egyarant szerepet jatszanak. A lakonépesség gyarapodasa két forrasbol adodhat, egyrészt a
teleptilés belsé megjulod képességébdl, masrészt a Kiskunlachazara iranyuld bekoltozések
dinamizmusabol. Kiskunlachaza mérsékelt novekedése a multban 1s ez utébbibol, tehat a
pozitiv vandorlasi egyenlegbdl adodott. Az elkdvetkezd években méginkabb a
bekoltozések szamanak novekedésére kell felkésziilni.

A tavlati népességszam meghatarozasakor tobb tényez6 egyiittes hatasat kell figyelembe
venni. Az agglomeracios Ovezet belsé telepiilésgyliriije egyre inkabb megtelik és az 0j
otthont keresd népesség letelepedése egyre kijjebb tolodik. Ezért felértékelddnek a
masodik agglomeraciés gyiiriit alkot6 telepiilésekben talalhato lakotertiletek, ingatlanok.
Az agglomeracios hatasok mellett a térségben jelentos infrastrukturalis fejlesztések
megvalosulasa varhatd, ami szintugy a népesség bearamlast generalja. A kelebiai
vasutvonal fejlesztése, a VO vastti korgyliri megvalositasa, a Kiskunlachazi Repiilotér
varhato fejlesztése munkahelyeket vonz a térségbe, amelyek munkaerosziikségletének
kielégitésére Kiskunlachazanak is fel kell késziilnie.

Fentiek szerint és a ma jogszerlien beépitésre szant teriiletként szamon tartott lako célu
teriileteken kialakitott ¢és kialakithato telekszamok alapjan, valamint a tervezett
atmindsitések figyelembe vételével realisan az becsiilhetd, hogy Kiskunlachdza népessége
a telepiilésfejlesztési koncepcio idétavjaban az elmult évekét meghaladd mértékben fog
novekedni. Viszont konszenzuson alapulo telepiilésfejlesztési cél, hogy a lakénépesség az
elkovetkezo 10 évben a 15.000 f6 l1élekszamot ne haladja meg. A lakonépességnek ez a
nagysagrendje még fenntarthatd modon ellathatod, ezért a fejlesztési koncepcio javaslata
szerint ezt a lélekszamot meghalad6 népesség Kiskunlachdzdn mar nem kivéanatos. Ez a 15
ezer fOnyi tavlati népességszam is megkivan tobb intézményi és infrastrukturalis
fejlesztést.

Ingatlanpolitika a kontrollalt novekedés érdekében

A telepiilés jovobeni ndvekedése szabalyozasahoz az sziikséges, hogy az Onkormanyzat - a
késziilo 1) telepiilésrendezési tervben rogzitettek kovetkezetes betartdsaval - éljen
mindazokkal az eszkozeivel, amelyek a Kiskunlachazara iranyuld betelepiilések szamat
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mind &sztonz6, mind korldtozé médon képesek szabdlyozni. Az Onkorményzat tudatosan
tervezett ingatlanpolitikaval, a telekkinalat szabalyozasa utjan - egy bizonyos fokig -
hatékonyan iranyithatja a bekoltozések mértékét.

A térségben varhat6 infrastrukturalis és munkahelyi fejlesztések, a felértékel6dd masodik
agglomeracios gytirii és az ambiciozus telepiilésfejlesztési célok egyarant a bearamlo
népesség novekedését vetitik elére. Annak leszogezése mellett, hogy bizonyos mértékig cél
is a népességnovekedés, Kiskunlachazan a lakasszam - és ezzel szoros osszefiiggésben a
lakossagszam - novekedési iitemét kontroll alatt kell tartani teriiletfelhasznalasi,
telepiilésképi, telepiilésiizemeltetési és fenntarthatésagi szempontbol egyarant. A mar
korabban kijel6lt lakoteriiletek igénybevétele szempontjabol a telepiilés megteldben van. A
belsé teriiletek, valamint a korabbi tdiiléteriiletek lakoteriiletté mindsitése jelentds
tartalékot biztosit. Tovabbi j lakéteriiletek kijelolése csak iitemezetten, az igények
folyamatos figyelemmel kisérése mellett célszerii.

A lakossag novekedésére fel kell késziilni, mind teriileti kinalattal, mind kiszolgalo
infrastruktaraval. A jovOben a népesség bevonzasa helyett és mellett egyre inkabb a
meglévo lakossag belso igényeinek kielégitése a cél.

Kiskunlachaza élhet6ségének megtartasa és tovabbi javitasa sziikséges. A mar megtortént
lakoteriileti bévitések intézményi kapacitasokkal és miszaki infrastruktiraval valo
kovetése a lakas célra beépitheté teriiletek kiterjedésének szigoru kontrolljat, és a
népességszam mintegy 15.000 f6 koriili stabilizalasanak sziikségességét tamasztja ala.
Ennek érdekében az 0j lakoéteriilet kijelolések helyett egyre inkabb a belsé teriiletek
intenzitasanak novelése tamogatandd. Az Uj telepiilésrendezési eszkozoket IS megalapozo
fejlesztési koncepcid tjabb lako célu beépitésre szant teriiletek kijelolését csak mérsékelten
¢s mennyiségi kontroll mellett tdimogatja.

A mar joval korabban beépiilt belsd telepiilésrészeken - a két régi kdzpontban - a beépitési
intenzitas novelésének lehetové tétele Uj teriilet igénybevétel nélkiil is tovabbi bekoltozo
népesség befogadasat biztosithatja. Emellett szamolni kell azzal is, hogy a bels6, régi
telepiilésrészeken tobb régi ingatlan tulajdonviszonyaiban torténd valtozas kovetkeztében
eleve nd a lakossag szama, mivel az 0j tulajdonosok tobbsége fiatal, nagyobb 1étszamu,
mint a korabbi egy-két fével lakott ingatlanok esetében. Osszességében tehat
teriilettakarékos ingatlanpolitikaval a népességszdm kivant és elkeriilhetetlen mérsékelt
novekedése egyszerre biztosithato és keretek kozott is tarthato.

Atfog6 cél 2.: Telepiilésfejlesztés az életmindség javitisa érdekében

Kedvezd lakokorilmények biztositdsa a masodik agglomeracios gyiiriiben

A Budapesti Agglomeracio térbeli kiterjedésének valtozasaval foglalkozo vizsgalatok azt
mutatjak, hogy a térbeli realfolyamatok nem allnak meg az agglomeracié adminisztrativ
hataraindl. FEls6sorban a jo adottsagt - kedvezd lakokoriilményeket nytjto,
munkahelyekkel is rendelkez6 ¢és foként jO mindségii kozlekedési kapcsolatokkal
rendelkez6 - térségekben az agglomeralddas térben tovabb terjed. Kialakuloban van egy
masodik agglomeracios ovezet is, kiilondsen a kozlekedési folyosok mentén. Ennek déli
zonajaban Kiskunlachaza jo pozicidkat tolthet be.
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Cél, hogy a telepiilés a masodik agglomeracios zona déli telepiilései sorabol kiemelkedjen.
Tudjon olyan differencialt lakoteriileti kinalatot nyujtani, ami vonzobba teszi
szomszédaihoz képest. A kedvezd természeti kornyezet biztositott, ennek megdvasara
kiilonos figyelmet kell forditani. A lakas-, illetve telekkinalatban olyan mixet kell
kialakitani, hogy a nagytelkes onallo csaladihazas, a kisebb telkes pl. ikerhazi és akar a
tarsashazi lakasok is megvalosithatok, illetve elérhetdk legyenek.

A teleplilés a szinvonalas lakoteriiletei mellett a folyamatosan fejlesztett koztertileteivel,
szinvonalas szolgaltatasaival, intézményeivel vonzd kertvarosias arculatival kinaljon
kedvezd lakokoriilményeket a térségben 10j otthont keresOk szamara. A telepiilésen a
varhatd fejlesztések eredményeképp megvaldosuld (ij munkahelyek és a kedvez6 lakhatasi
feltételek dinamikus, megujulni képes varossa teszik Kiskunlachazat.

Novekvd népesség igényelte milszaki infrastrukturalis fejlesztések

A telepiilésen olyan feltételek megteremtésén kell dolgozni, és a lehetséges fejlesztési
lépések kozott mindig azoknak a megoldasoknak kell prioritast kapniuk, amelyek
hozzajarulnak kozvetleniil vagy kozvetett modon a telepiilés élhetéségének fokozasahoz,
a helyi életmindség jobbitasahoz. A telepiilési életmindség javitasanak, Kiskunlachaza
¢lhetdségének lényeges feltétele a jo infrastrukturalis ellatottsag. A ma még hianyzo
tovabbi infrastrukturalis elemek fokozatos kiépitése elengedhetetlen a telepiilés
¢lhetéségének fokozasahoz. A telepiilésfejlesztési koncepcid az alabbi célkitiizéseket
hatdrozza meg az ¢letmindség javitasa érdekében.

A vezetékes ivovizellatas titemezett bovitésére lesz sziikség a megvalosulo lakoteriileti
fejlesztésekkel, illetve gazdasagi teriiletkijelolésekkel jelentkez6 1) vizigények
Kielégitésére. A varhatd novekvo vizfogyasztas zavartalan biztositasara két j kit tizembe
allitasara is sziikség lesz.

A koziizemi szennyvizelvezetd rendszer kiépiilt, feladatot az 0j fejlesztési teriiletek ellatasa
jelent. Hasonlé cél fogalmazodik meg a gazhalozat esetében is. Uj célként a megijuld
energiaforrasok részaranyanak novelése hatarozhato meg az intézmények és mind
nagyobb aranyban a lakdépiiletek és a gazdasagi telephelyek esetében is. Ezzel szoros
Osszefliggésben pedig az energiahatékonysagi fejlesztések megvalositasa is sziikséges a
kozintézményekben a koltségesokkentés érdekében.

A telepiilési csapadékviz elvezetés komplex rendezése sziikséges az elkésziilt tervek
alapjan. Ezzel Osszehangoltan a jardahalozat teljes kiépitése és a belteriileti utak
pormentesitése is sziikséges.

A fenntarthato fejlodés, valamint a klimavaltozas hatdsainak mérséklése érdekében a
felszini vizelvezetés megnyugtatd rendezésén tul a vizvisszatartas képességének
erésitésére is nagy hangsulyt kell helyezni. A napjainkban jelentkez6 sz¢éls6séges idojarasi
koriilmények hatasara egyre fontosabb szerepet kapnak azon technoldgidk és kutatasok,
melynek hatdsara a teriiletek vizvisszatartasanak képessége novelhetd, ezaltal csokkenthetd
a mezdgazdasagi ¢és lakossagi, valamint a kornyezeti vizigények kozti konfliktusok
mértéke. A telepiilés vizgyljtéinek megfeleléen torténd tervezés ¢és atgondolt
vizgazdalkodas nagymértékben ndvelheti az érintett teriiletek €ghajlatvaltozassal szembeni
ellenalloképességét. A vizvisszatartds megfeleld vizsgalatot, tervezést és elOkészitést
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igényel. A csapadékviz helyben tartdsdra azonban ma mdar szamtalan lehetdség adodik
(zaportarozok, esdkertek, felszin alatt elhelyezett tartalyok, stb.), amelyek eldsegithetik a
vizvisszatartast, a fokozatos vizelvezetést, illetve segithetik az Ontozést. A
vizvisszatartasban nagy segitség lehet a zoldinfrastruktira fejlesztése, és az azt
megalapoz6 megfeleld tervezés. A kék és zoldinfrastruktiura fejlesztés nemcsak a
fenntarthatosagban segitség a telepiilés szamara, hanem a népességmegtartd ecrejének
ndvelésében és a varosi arculat kialakitasaban is fontos szerephez juthat.

Intézményhalozat és a kozszolgaltatasok fejlesztése

A lakossagszam ¢€s ezzel egyiitt a gyermeklétszam tartés ndvekedése eldrevetiti az oktatas-
nevelés helyi intézményeivel kapcsolatos kapacitasbeli és mindségi fejlesztési igényeket. A
telepiilés intézményhalozata valtozo szinvonalu és kapacitasok terén is eltérd mértékben
rendelkezik tartalékokkal. A lakonépesség varhato tovabbi gyarapodasa egyes intézmények
bovitését, illetve ujak megvalositasat igényli. Ezért a nevelési és oktatasi intézmények
kapacitasat novelé beruhazasok megvalositasa az elsédleges cél.

A bolcesodei ellatas helyben torténd biztositasa fontos segitség az ingazok szamara, a
mindenkori kapacitasokat az igényekkel Osszhangban kell biztositani. A helyi
foglalkoztatasban cél a kismamak akar részmunkaidds foglalkoztatdsa, amihez bolcsddei

N4

férohelyek sziikségesek.

Az ovodai férohely kapacitasok bovitésére feltétlentil sziikség lesz, tekintettel a mar ma
is kozel teljes kihasznaltsagra és a varhatoan novekvo gyermeklétszamra. Emellett a Beregi
Ovoda athelyezése sziikséges. Az altalanos iskolai kapacitas egyeldre nem igényel
bovitést.

Hasonldo modon a telepiilés egyéb kozintézményei esetében is biztositani kell a
megnovekvo lakonépesség miatt sziikségesse vald bovités teriileti feltételeit.

Az egészségiigyi és szocialis ellatd rendszer intézményei kiépiiltek. A haziorvosi és
gyermekorvosi, valamint a fogorvosi kapacitas bovitése a lakossag novekedésének
iitemét figyelembe véve indokoltta valhat. A kapacitasnovelésen tul esetiikben feladatot
jelent a nyitvatartasi, elérési idok hosszabbitasa, igazitasa az itt ¢l6k igényeihez, ami sok
esetben az ingazo életforma miatt a hosszabb nyitvatartasi idoket igényli. Az iddsellatas és
szocialis ellatas terén, foként el6bbi esetében fel kell késziilni a féréhelyek bévitésére.

mwor "o

Kozponti szerepkorok bovitése, a regionalis kihatas erdsitése

A telepiilés életében fontos esemény, hogy az Onkormdanyzat céljaval dsszhangban 2021.
szeptemberében megtortént Kiskunlachaza varossa nyilvanitasa. Ezzel Gsszefiiggésben a
varosi szinvonalu szolgaltatasok bovitése és kozponti funkciok betodltése az elérendd cél.

A varossa valas egyiitt jar bizonyos térségi szerepkorok atvallalasaval. Kiskunlachazanak
novelnie kell vonzaskorzetét, térségi kapcsolatrendszerét, pozicionalni kell a telepiilést a
térségét tekintve. A kiilsd és belsé kozlekedési kapcsolatai javulnak, a térséget érintd
kozlekedési fejlesztésekbdl profitalnia kell a majdani varosnak, a repiil6téri és a vasuti
fejlesztések alapveten 1) lehet6ségeket nyitnak meg. Kiskunlachaza egyiittmiikodve a
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térségi munkamegosztasban a szomszédos Rackevével a jaras részkdzpontjava valhat. Mig
Rackeve kulturalis, idegenforgalmi szerepkore dominans marad, Kiskunlachaza véljon a
foglalkoztatas, a versenyképes iparagak térségi kozpontjava, logisztikai
szerepkorokkel, tovabba széles korli varosi szolgaltatasokkal.

Cél, hogy Kiskunlachaza igazgatasi, intézményi kozponti szerepkoroket toltson be sajat
lakossaga mellett a térségben él6k szamara is tobb alap- és kozépfoku szolgaltatast tudjon
nyUjtani az igazgatés, hivatali ligyintézés, oktatas-nevelés, egészségiigy, kereskedelem és
szolgaltatasok terén. Az intézményi ellatottsag igények szerinti bdvitése és tartdsan jo
szinvonala mellett a telepiiléskozpont tovabbi fejlesztése érdekében elsésorban a
kdzpontban elérhetd kiegészitd €és egyéb specialis szolgaltatisok megtelepitése a cél.

Kiskunlachaza a Kiskunsag északi kapujaként, valamint Duna menti fekvésével az aktiv
turizmus terén is szamos lehetéséggel rendelkezik. A turisztikai szerepkorei erdsitésével
ennek a dél-pesti térségnek fontos tarskozpontjava valhat, kiegészitve a Rackeve altal
nyujtott szolgaltatasokat.

A kialakulé 0j varoskozpont teriiletén a jelenlegi sziitkds polgarmesteri hivatal épiilet
kivaltasara @j varoshaza Kialakitasa sziikséges. Az 0j kozpont az 0 varoshazaval a
teleptilés mértani kozéppontjaban a Kinizsi u. - Munkécsy tér kornyezetében valosul meg.
A véroshédza az egészségiigyi szolgaltaté kozpont és a miivelddési haz szomszédsagaban
kellden frekventalt és jol megkozelithetd helyen létesiil. A tervek szerint az als6 szinten
kiilonb6z6é varosi szolgéltatasok (vendéglatd és kereskedelmi egységek, posta), a felsd
szinten pedig a polgarmesteri hivatal kap helyet.

A kozponti szerepkorok soraban fontos szerep juthat egy uszoda megvalositasanak a

teleptilésen. Ez a fejlesztés a helyi lakossag egészségmegorzésének tamogatasa mellett
térségi kihatassal is bir.

Atfog6 cél 3.: A telepiilés specialis lehetdségeit kihasznalo gazdasagfejlesztés

A repulotér, a vasuti fejlesztések és az agglomeracid kozelségében rejld fejlesztési
lehetOségek hasznositasa

A Kiskunlachazi Repiilétér szomszédsagaban 1évé gazdasagi fejlesztési teriiletek idealis
elhelyezkedéstiek. A repiilétér fejlesztési lehetésége hatalmas gazdasagi kiugrasi
lehetOséget biztosit a telepiilés €s a térség egészének. A meglévd vasttvonal mar ma is
biztosit szallitasi lehetdséget. A térséget érintd tervezett nagyszabasu vasuti fejlesztések
(Budapest - Kelebia vastatvonal kozeljovében varhatd kiépitése a Budapest - Belgrad
vasutvonal fejlesztése részeként, VO harantiranytl vasati gylrli megvaldsuldsa) 1j
tavlatokat nyitnak meg a térség és benne Kiskunlachaza ipari, logisztikai fejlesztései
szamara.

Kiskunlachazan a gazdasagfejlesztés célja kettds: egyfeldl cél a meglévd vallalkozasok
boviilési lehetéségeinek biztositasa, a fenntarthatosagi feltételek mellett. A sok esetben
ma a lakoéteriiletbe beékelddd kisebb ipari vallalkozasok szdmara kedvezébb miikddési
feltételek biztositasa a telepiilés kiils6 részén kijelolt gazdasagi teriileteken. Masrészt 1j
munkahelyteremté vallalkozasok bevonzasa, olyan agazatok terén, amelyek igénylik a
reptér kozelségét is, jelentés a munkaerdigényiik és adott esetben 1égi vagy vasuti szallitasi
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igényiik is jelentds. Kiskunlachaza ezekkel a specialis adottsagaival 1épéselonyre tehet
szert az 0j beruhazasokért folytatott versenyben. Ugyanakkor minden esetben olyan
befektetéseket kell elsdsorban tamogatni, engedélyezni, idevonzani, amelyek
munkahelyeket teremtenek, novelik az adobevételeket és az egyéb bevételeket, de nem
veszélyeztetik az itt élok egészségét €s ugyanakkor Kiskunlachaza jo allapotu természeti,
taji kérnyezetét sem terhelik.

A févaros és agglomeracidja az orszag legnagyobb népességtomoriilése, ami potencialis
piacot jelent a Kiskunlachdazi mezdgazdasagi vallalkozasok szamara is. A termékek
piacképességének novelése egylitt jar a magasabb feldolgozottsagi szintii termékek
eléallitasanak képességével is. A helyi mezdgazdasag esetében ezért tamogatni kell a
magasabb feldolgozottsagi foku termékek eldallitasat szolgalo fejlesztéseket. A magasabb
hozzaadott érték eléallitasa kedvezobb jovedelmek elérését is lehetové teszi. A helyi
agrarvallalkozasok esetében alapvetd cél, hogy ne csupan alapanyag eldallitds ¢€s
értékesités torténjen, hanem helyben feldolgozott félkész vagy késztermékek keriiljenek
értékesitésre. A repiildtér olyan specialis adottsagot jelent a mezdgazdasagi vallalkozasok
szamara, ami gyors szallitast igényld, exportképes agrar, illetve élelmiszeripari félkész-
vagy késztermékek eldallitasara vald szakosodast is lehetdveé tesz.

crer

A Kiskunlachazan €16k életmindségét és a telepiilés mindenkori fejlodését is befolyasolja a
helyi munkahelyek szamanak jovébeni alakuldasa. A telepiilés jovojét alapjaiban
hatarozza meg, hogy vannak-e helyben munkahelyek. Ezt figyelembe véve javasolt a
telepiilés teriiletén tobb helyiitt gazdasagi célu fejlesztési teriiletek kijelolése. Ez kettds
célt szolgal: egyrészt a mar jelenlévd vallalkozasok szamara biztositott legyen a
telephelyfejlesztés és ezzel a munkahelyteremtés lehetdsége, masrészt a telepiilés az itt
megjelend potencialis  befektetoknek barmikor tudjon olyan gazdasagi célra
felhasznalhato teriiletet kiajanlani, ami alkalmas arra, hogy megkezdje tevékenységét
Kiskunlachazan. A telepiilésrendezéi eszkozokben e célra elokészitett gazdasagi fejlesztési
teriilet megléte a biztositékat jelenti annak, hogy a kijeldlt teriiletet ne lehessen mas célra
felhasznalni. A kiillonboz6 igényekre szabott vallalkozasi teriiletek kijelolése kozvetve
tehat a munkahelyteremtésnek €s az ingazni kényszeriild munkaerd ardnya csokkentésének
is az egyik feltétele.

A gazdasag jovedelmezdségének fokozasahoz elengedhetetlen a telepiilésen a kiillonb6zd
agazatok terén miikodo vallalkozdsok szdménak és tokeerejének novekedését tamogatni
kiilonb6z6 6sztonzokkel. Ez kiilondsen a mikro- és kisvallalkozasok esetében igaz. Az
Onkorményzatnak kiilonleges figyelmet kell forditania egy-egy nagyobb tSkeerdsségii
ipari, logisztikai vagy kereskedelmi profilt vallalkozas betelepitése mellett a helyi
illetéségli kis- és kozépvallalkozasok beinditasanak tamogatasara, illetve a mar
meglévok miikodési feltételeinek javitasara. Ennek eszkozei tobbek kozott onkormanyzati
megrendelések, kedvezményes hitelek, tamogatasok, stb. lehetnek.

A vallalkozasfejlesztés soran nem hagyhatd figyelmen kiviil a helyi huméneréforras
képzettségi szintje. Olyan munkaerdigényli vallalkozasok idehozésa, vagy olyan helyi
fejlesztések is sziikségesek, amelyek az adott esetben alacsonyabb képzettségii, vagy
szakképzetlen munkavallalok szamara is képesek munkahelyeket biztositani.
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Feladat a folyamatos kapcsolattartas befektetokkel, olyan beruhazasok tekintetében, ahol a
munkahelyteremtés a f6 szempont. Az érdekl6d6 befektetdk részére az dnkormanyzat adott
esetben éljen kedvezményes adozasi konstrukciok lehetéségével is.

A viros egésze és a helyi gazdasag fejlesztésének érdekében az Onkormanyzat szerepe
az ipari, logisztikai, és szolgaltatasi rendeltetési gazdasagi teriiletek hasznositasaban
felértékelddik. Ez a szerepvallalds azért is indokolt, mert nemcsak a nagy vallalatok,
hanem a helyi vallalkoz6i kozosségek elérésében is fontos szerepvallalds segitheti a
telepiilést abban, hogy a digitalis atalakulas kihivasait kezelni tudja.

A piaci szerepvallalast illetéen el6térbe keriilt az értékvezérelt, tdrsadalmi hatést kereso
vallalkozasok tamogatasa. A térségre iranyuld6 mind nagyobb figyelem és befektetoi
aktivitds igéretes trendnek tiinik. Ez mindenképp lehet6ség a telepiilés szdmara is. A
kulcsszerepet jatszo ipari szerkezetvaltas, a negyedik ipari forradalom (Ipar 4.0)
folyamataba a varos gazdasaganak is eredményesen kell tudni bekapcsolddnia. Ezzel a
folyamattal egyiitt jar a tovabbra is meghatarozo gazdasag fejlodésének, az uj és korszerti
munkavallaldsi lehetdségek boviilésének, a korkoros gazdasag modelljeinek elterjedése.
Az Ipar 4.0 motorja az innovacionak is, ¢s komoly szerepet tolthet be egyes varosi
terililetek sokszini hasznosuldsaban, akdr a barnamezds teriiletek megtjitasaban is. Akar
egyedi gyartasi igényként, akar szorosan kotddik a felsdoktatasi, valamint a K+F
kézpontokhoz, az ipar és a szolgaltatasok kozotti konvergencia miatt egy része varosi
kornyezetben is miikodoképes €s tobb szerepldt €rintd integralt beavatkozast valdsithat
meg.

A gazdasag fejlesztése soran a hosszl tavra torténd felelds gondolkodas kell, hogy
érvényesiiljon mind a telepiilés vezetése, mind a megtelepedni szandékozd vallalkozasok
részérél. Ennek szellemében azoknak a befektetéseknek kell prioritast élvezniiik, amelyek
hosszabb tdvon mind t6bb helyi polgarnak nytjtanak majd megélhetést, illetve a telepiilést
tartos, kiszamithato és egyenletes bevételekhez juttatjak. Igy a helyi gazdasagba hosszi
tavra szervesen integralodé, minél tobb embert foglalkoztato vallalkozasok
letelepedését kivanatos tamogatni.

Banyéaszat szerepének megtartasa

A telepiilésen a fent emlitetteken til a hagyomanyos banyaszati agazat és a logisztika
hosszu tavon is huzoéagazat marad. Kiskunlachaza specialis adottsaga a nagy mennyiségii
asvanyi nyersanyagvagyon (foként ¢épitOipari alapanyagként hasznosithatd kavics és
homok), ami a telepiilés teriiletén bdségesen rendelkezésre all. A fOvéaros ¢és
agglomeracidja tOszomszédsagaban az épitési illetve alapozo nyersanyagok iranti révid
szallitasi utvonalon kielégithetd igény minden bizonnyal tartés marad. Kiskunlachazan a
banyaszat fenntartdsa ¢és feltételeinek - a kornyezet- ¢és természetvédelmi ¢és
fenntarthatosagi kritériumokra figyelemmel - javitasa fontos gazdasagi cél.

Kilon figyelmet kell forditani a banyamiivelés utan visszamaradt banyateriiletek
ujrahasznositasara. A rekreacios célu vizpartok, vizfeliiletek kialakitasa mindenképpen jo
megoldas, de emellett Ujszerli hasznositasi modokra is torekedni kell. A felhagyott
banyaknal vizvédelmi szempontbol eldtérbe keriil az inert hulladékkal valo visszatoltés
lehetésége is a tulzott vizveszteség elkeriilése miatt.
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Rekreacios fejlesztések a vendégforgalom novelése és a helyi szabadidds lehet6ségek
bovitése érdekében

Kiskunlachaza fejlesztési koncepcidjaban a turizmus fejlesztésében rejlé lehetségek
kihasznalasa is fontos, épitve a telepiilés sokszinliségére, a mar megkezdett fejlesztésekre
¢és a mar meglévé attrakciokra. A jovObeli varos gazdasagi bazisat hosszi tavon is az ipari
vallalkozasok biztositjak, de emellett a turizmus is noévekvd, viszont elsdsorban
kiegészité szerepkort tolthet be. A meglévo és a nagy lehetdségekkel rendelkezd ipari,
logisztikai tipusu fejlesztések mellett a helyi turizmus fejlesztésében rejlo lehetéségek
kihasznalasa is egyfajta htizoer6t jelenthet a telepiilés egésze hosszi tava fejlodéséhez.
Ehhez elengedhetetlen, hogy a javasolt fejlesztések és szolgaltatasok olyan szinvonalon
valdsuljanak meg, hogy az vonzereje révén alkalmassa valjon a Budapesti Agglomeracio
kozvetlen kozelében jelentkezo széleskorl rekreacios igények kielégitésére.

Kiskunlachaza turizmusdnak megalapozottsdga mind a foldrajzi elhelyezkedés, természeti
adottsagok, mind a keresleti oldalrol biztositott. A cél turizmus jovedelmezoségének
novelése fejlesztések megvaldsitasaval. Az aktiv turizmus szempontjabol fontos projekt a
Kiskunlachaza - Rackeve kozotti Kkerékparut megvalositasa. A kiskunlachazi
Dunaparton rekreaciés kozpont megvalositasa a cél, csonakhdzakkal, evezdskozponttal
és a viziturizmus szamara kialakitott turabdzissal, kiépitett megallohelyekkel. A Volgyi
D6 rekreacios és sport centrum tovabbfejlesztése is a célok kozott szerepel.

A turizmussal, aktiv turizmussal osszefiiggé szemléletformalas szempontjabol 1ényeges
javaslat, hogy a kajak-kenuzassal 0Osszefliggd elméleti és gyakorlati ismeretek
beépiiljenek a helyi tanrendekbe.

Atfogé cél 4.: A tarsadalmi-gazdasagi kornyezet valtozasival osszehangolt
optimalis teriilethasznalat, kompakt telepiilésszerkezet megteremtése

Kompakt telepiilésszerkezet megvaldsitasa, intenzitasnovelés, a talzott térbeli szétteriilés

kontrollja

A jovore nézve a telepiilési teriiletfelhasznalasban az optimalis aranyok megtartasa a cél.
Ehhez egyszerre kell szem el6tt tartani tobb szempontot. Szamolni kell az j teriiletek
iranti igények novekedésével mind lakoteriiletek, mind gazdasagi teriiletek esetében, ezért
a telepiilés egyre inkabb megtelhet a dinamikus fejlédés hatasara. A telepiilést kedvezo
fekvése, illetve a fovaros és az agglomeracio kozelsége ruhazza fel kivalo adottsagokkal.
Kiskunlachaza adottsagai egyarant kedveznek a munkaerdigényes, illetve a logisztikai
agazat fejlesztéseinek. A javuld lakokoriilményeknek Kkoszonhetéen a lakoteriiletek is
béviiltek, illetve tovabbi igények varhatok ezen a téren is. Koncepcionalis cél olyan idealis
aranyok megtalialasa a lako és intézményi, az ipari-gazdasagi, a rekreacios és a
mezogazdasagi teriileteket illetéen, amely mindezen funkciok szamara idealis feltételeket
biztosit. Az ipari, gazdasagi teriiletek a telepiilés biztonsagos iizemeltetéséhez és a
fejlesztésekhez sziikséges bevételekhez nyujtanak biztos alapot, ezért a jovoben is
kiemelten kezelendék. Ugyanakkor a mar kialakult és az 10j lakoteriiletektdl, illetve a
telepiilés meglévo és tervezett rekreacios teriileteitol kell6 mértékben legyenek elvalasztva.

Kiskunlachazan a telepiilésfejlesztési koncepcié vezérgondolata egy atgondolt,
megalapozott teriiletfelhasznalasi rendszer kialakitasa. Olyan teriiletfelhasznalasi rendszer
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kidolgozasa, amely megteremti a megfeleld kereteket az egyes funkcidcsoportok optimalis
elhelyezéséhez, és amelyen keresztiil biztosithatd a funkciok kozotti Gsszhang és
egyensuly. A telepiilés teriiletével vald gazdalkodas soran a telepiilés foldrajzi
meghatarozottsagabol kibontakozo sajatos helyzeti eldnyok és gazdasagi potencial - nem
mérték nélkiili - kihasznalasa, és a belsé erdforrasok koriiltekintd igénybe vétele, a
kornyezet megérizve fejlesztése jusson érvényre. Cél a fenntarthaté, és élheté szerkezetii
telepiilés formalasa.

A teleplilésszerkezet alakitasakor a kompakt szerkezet megteremtését, a beépitett
teriileteknek csak koriiltekinté és koordinalt kiterjesztését kell szem el6tt tartani, elényben
részesitve a mar korabban kialakult belsé telepiilésrészek megujitasat, intenzitasanak
esetleges novelését. A sziikségessé valo tertileti bévitések konkrét helyének meghatarozasa
soran is e szempontokra mindvégig tekintettel kell lenni.

Kiskunlachazan cél a jovében varhaté népességnovekedés kontroll alatt tartdsa. Ezért
ujabb lakoteriilet kijelolések helyett és mellett elsésorban az arra alkalmas meglévé belsé
lakoteriileteken, példaul a két korabbi kdzpontban kell lehetdséget biztositani a beépitési
intenzitas novelésére. Ezaltal az elhagyott régi ingatlanok teriilete is jobban
hasznosithatova valik és a kozmiikapacitasok kihasznaltsaga is optimalizalhatd. A mar
korabban kijeldlt lakoteriileteken a telkek megosztasaval is lehet és kell élni az beépitések
terjengdsségének mérséklésére.

Az életforma valtozasaval a lakotelkek, lakasok iranti igények is valtozoban vannak. Ehhez
alkalmazkodni kell a telepiilésen. A nagytelkes, 6nalldé csaladi hazas életforma egyre
kevésbé fenntarthatd, amellett, hogy sok értékes teriiletet is felemészt. A megvaltozott
igényekhez alkalmazkodva a tarsashazi lakasok épitését is tamogatni kell, kivaltképp a
belsé teriileteken.

Specidlis helyzeti a Dunaparti teleptilésrész. Itt cél az 1dilébol lakotertiiletté valas
eldsegitése. Az ldiiloteriiletek gyakorlatilag teljes egészének lakoteriiletté
atmindsitésével jo adottsdgu, vonzd lakokornyezet jon létre (Osszhangban a lakossagi
elvarasokkal), amelynek a miiszaki infrastrukturdkkal torténd ellatasa is gazdasagosabban
biztosithato.

A kozponti teriileten a varossa valasi folyamat kiteljesedését tamogatd kdzponti funkciok
szamara helyet biztosito vegyes teriiletek kijelolése/Kiterjesztése is indokolt.

A telepiilés ellatd intézményei ¢és miiszaki infrastrukturahdlozatai  bizonyos
vonatkozasokban a jelenlegi lakossagszam mellett is kozel teljes kapacitaskihasznaltsaggal
muikodnek. A célul kitiizott ) fejlesztések megvalosulasaval, esetleges 1) telepiilésrészek
kialakulasaval és a népesség eldiranyzott jelentésebb ndvekedésével ezek a kapacitasok is
kozel teljesen kihasznaltak lesznek, masok pedig bévitésre szorulnak. Emellett a népesség
gyors novekedésével a telepiilés lokalpatriotizmusa iS nehezebben tarthatdo meg, €s tobbféle
kedvezotlen tarsadalmi folyamat is megindulhat, mint példaul a kozbiztonsag romlasa. A
fejlesztési koncepcio leszogezi, hogy Kiskunlachazan 1j beépitésre Szant teriiletek
Kijelolése lakd célra csak bizonyos feltételek megléte esetén tamogathatd. Az Uj
lakasépitésekre a hattérinfrastruktira kiépiilése, illetve bdvitése mellett és a kapcsolodo
kereskedelmi, szolgaltato létesitmények megvaldsitasaval egyiitt Keriiljon sor.
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A gazdasagi teriiletek vonatkozasaban is a mértéktarté teriilethasznalat elvét kell
érvényesiteni. A gazdasagfejlesztés teriiletei egyrészt a K-i telepiilésrészen a Rakoczi ut -
Vasut Gt melletti savban annak két oldalan, masrészt a telepiilés E-i részén keriilnek és
keriiltek kijelolésre, figyelembe véve a 51. sz. fout tervezett elkeriild6 nyomvonalat is. A
mar kordbban miiszakilag igénybe vett teriiletek 0jboli hasznositasanak elsObbséget kell
¢élveznie ahol erre lehet6ség van, az Uj teriiletek bevonasaval szemben. A felhagyott
laktanya ujrahasznositasa ebb6l a szempontbol is kulcskérdés. A Repiilotér
Kiskunlachaza specidlis egyedi adottsaga, amely komoly fejlesztési lehetdséggel ruhazza
fel a telepiilést. A logisztikai potencial sokrétli hasznositdsa érdekében a Repiildtér
fejlesztését kiemelten kell kezelni.

Kiilteriileten a telepiilésfejlesztési koncepcid javasolja az erdéteriiletek Kijelolését a
biologiai aktivitasérték potlasara, és az 0j gazdasagi fejlesztési teriileteket, meglévd
iparteriileteket hatarold véderdésavok Iétesitését. A kiilteriileten erddtelepités részére
teriiletet kell fenntartani, ami az esetlegesen sziikségessé valo csereerddsitések teriileti
tartalékat is biztositja.

A banyaszattal érintett teriiletek, banyatavak €s kornyezetiik sajatos funkcidju teriiletei a
telepiilésnek. A banyaszati tevékenység fenntartasa koncepcionalis cél, de foglalkozni kell
a majdani utdhasznositas kérdésével is. Célként a felhagyott banyateriiletek rekultivalasa
¢s rekreacios célu hasznositasa fogalmazodik meg. A hatramaradt vizfeliiletek, vizpartok
szamtalan hagyomanyos és ujszerii hasznositasai lehetdséget kinalnak.

Belsd teriiletek megujitasa, varosias arculatfejlesztés

A telepiilésszerkezet alakitasakor mind a fejlesztési elképzelések, mind a rendezési
javaslatok kidolgozasa és azok érvényesitése soran azoknak a megoldasoknak kell
prioritast adni, amelyek hozzasegitenek a fenntarthaté szerkezet, a rendezett, lakhaté
életteret nyujto Kisvaros, mint tavlati fejlesztési cél eléréséhez. Ahhoz, hogy tjonnan
bekoltozé (pl. Budapestrél vagy az agglomeraciobol kikolt6zd) magasabb presztizsii
népesség, csaladok szamara vonzo legyen a telepiilés, elengedhetetlen az arculatfejlesztés.
A telepiiléskép legyen vonzd, ragadja meg az idelatogatdt. A telepiilés arculatdnak
alakitasa érdekében a kozteriiletek megfelelé szinvonalon torténd fenntartasa is
elengedhetetlen.

Az Uj teriiletkijelolések mellett és - egyre inkabb - helyett a telepiilés belsé teriileteit kell
fejleszteni. A telepiilési szovet megujitasa a cél. A telepiilésnek élnie kell a belsé
telepiilésrészek szabad telkei, rossz allapotban 1évd, elhagyott lakoingatlanjai nyujtotta
lehetdségekkel is. Ezaltal az uj lakoteriiletek fokozatos beépiilése, az udiiléteriilet
lakoteriiletté valasa mellett a telepiilés belso teriiletei is megujulhatnak. Ez egybecseng a
varossa valassal osszefliggd arculati célokkal is. A belsé telepiilésrészekben a varosias
arculat formalasahoz hozzatartozik a vegyes teriileteken tobb intézményi és szolgaltatd
épiilet elhelyezése, illetve intenzivebb, varosias karaktert nyujtd tarsashazi beépitések
lehetévé tétele is.

Az alap és kozépfoku intézményi ellatottsag jo szinvonala mellett a telepiiléskdzpont
fejlesztése érdekében elsésorban a kozpontban elérheté kiegészitd és egyéb specialis
szolgaltatasok megtelepitése fogalmazodik meg célként. Cél, hogy a kialakuld wj
varoskozpont a legfontosabb Kkozosségi térré valjon. A Kkozpont tervezésekor,
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alakitasakor azoknak a megoldasoknak kell prioritast biztositani, amelyek e frekventalt
teriilet szinesebbé, latvanyosabba, karakteresebbé tételét segitik eld, amelynek révén vonzo
¢s latogatott valodi kozosségi térré alakulhat. E tekintetben kiemelkedd szerepet kell
kapnia sok egyéb mellett az igényességet sugalld épitészeti megoldasoknak, az
Osszehangolt szinvalasztasnak, a kozteriiletek, gyalogosfeliiletek burkolatanak, és a
zoldfeliileteknek. A telepiilésszerkezeti és a szabalyozasi terv ezen a téren jobbara csak
kozvetett eszkozokkel rendelkezik, elsdsorban a kozpontfejlesztés keretfeltételeit
teremtheti meg.

Alapelvként a frissen varossa valt Kiskunlachaza megajuldé kézpontjanak karakterébe jol
illeszkedd funkcidk szamara torténd helybiztositas jelolheté meg. A nagy forgalmat vonzo
intézmények, szolgaltatasok kornyezetében a parkolékapacitas novelése is lényeges
feladatként fogalmazodik meg, melyet a telepiilésrendezés eszkozeivel kell megoldani.
Torekedni kell a kozteriileteken a gyalogosfeliiletek, zoldfeliilletek aranyanak
novelésére, az aszfaltburkolatok aranyanak csokkentésére, illetve a diszburkolatok
kialakitasara.

A telepiilési ¢letminbség, illetve arculat javitasanak lIényeges feltétele a célkitiizés szerint a
kozeljovoben varosi rangra emelkedé Kiskunlachaza jo infrastrukturalis ellatottsaga. A
miszaki infrastruktara fohalozatai kiépiiltek. Cél egyrészt a kapacitashianyok
felszamolasa, masrészt a masodlagos halozatok teljes korti megvalositasa. Azaz a gyalogos
uthalézat, jardak, telepiilésen beliili kerékparutak, kerékparsavok mind teljesebb és jo
szinvonalu kiépitése, az érintett utszakaszokon az utburkolatok javitdsa, a beltertileti
foldutak pormentesitése vagy szilard burkolattal valo ellatasa, a felszini vizelvezeto
rendszer hianyzo elemei kiépitése. Fontos a munkahelyek - ipari gazdasagi teriiletek -
kerékparos megkozelitésének biztositasa is.

A telepiilési infrastruktura fejlesztésén tal javasolt olyan kozosségi terek kialakitasanak a
teriileti feltételeit is megteremteni - elsésorban a telepiiléskozpontban, illetve az Gjonnan
betelepiilt, vagy kialakuloban 1év6 lakoéteriileteken -, amelyek talalkozasi pontként
szolgélhatnak a telepiilésen ¢l0k szamara, vagy kiilonb6zd csoportos, Szabadtéri
rendezvények megtartasara is alkalmasak. Meg kell vizsgalni tovabbi jatszoterek,
szabadtéri fitnesz parkok kialakitasanak a lehet6ségét is elsdsorban a ndvekvo
1élekszamu telepiilésrészeken. Cél a telepiilés zoldfeliileti rendszerének tovabbfejlesztése,
tovabbi zoldteriiletek kijelolése is, a zoldfeliileti arany novekedése, a telepiilésesztétikai
szempontok érvényesiilése érdekében.

A telepiilésrendezési szabalyozasban célszerli lesz kezelni az ujonnan beépiilt vagy
beépiild lakoteriiletek kozteriileteinek problematikajat. Cél, hogy az uj lakoteriiletek
kozteriiletei is gazdagodjanak, ott zoldfeliiletek, jatszoterek szamara is legyen hely
biztositva. A telepiilésrendezési szabalyozasban eldirhatok bizonyos 1Uj lakasszamhoz
tartozo kotelezéen megvalositando jatszoterek, zoldfeliiletek, jardaszakaszok, stb. Az uj
lakoteriiletek csak ezek szellemében legyenek kialakithatok, az ingatlanfejleszték ezek
betartasara legyenek kotelezheték. Megfontolhato az a gyakorlat is, mely szerint az
Oonkormanyzat jelzalogba vesz telkeket, és az ingatlanberuhazé részérdl esetlegesen
elmarado kozteriileti fejlesztéseket, ut, kozmii, stb. kiépitését ebbdl finanszirozza. Az 1j
lakoteriiletek  altalanosan jellemzé problémaja, melyre megoldast kell adni, a
parkolohelyek kialakitasa. De a parkolohelyek bévitése a varhatéoan egyre intenzivebben
beépiild és nagyobb forgalmat bonyolitdo kozponti telepiilésrészen is sziikséges, biztositva
ezaltal az intézmények jobb megkozelitését és a szolgaltatasok konnyeb igénybevételét.
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3.2. A jovokeép, az atfogo célok és a részcélok kapcsolata

J(")y(’)-

ATFOGO
CELOK

RESZCELOK

Kiskunlachaza a Kiskunsag kapujaban, a Duna mentén fekvo, stabil gazdasaggal rendelkezo,

kedvez6 lakokorillményeket nyujto regionalis szerepkori Kisvaros

piliy piliy piliy r

A népesség novekedés
kihivasaira és lehetéségeire
valo felkésziilés

T 1

A tavlati népességszam
meghatarozasa az agglomeracios
hatasok és a varhat6 gazdasagi
fellendiilésre figyelemmel

Ingatlanpolitika a kontrollalt
novekedés érdekében

Telepiilésfejlesztés az
életminéség javitasa érdekében

RN

Kedvez6 lakokorillmények biztositasa a
masodik agglomeracios gytiriiben

Novekvo népesség igényelte miiszaki
infrastrukturalis fejlesztések

Intézményhalozat és a kozszolgaltatasok
fejlesztése

Kozponti szerepkorok bovitése, a
regionalis kihatds erdsitése

A telepiilés specialis
lehetoségeit kihasznalo
gazdasagfejlesztés

RN

A repiil6tér, a vasuti fejlesztések és az
agglomeracio kozelségében rejlé
fejlesztési lehetdségek hasznositasa

fejlesztése a repiil6tér szomszédsagaban

Bényaszat szerepének megtartasa

Rekreacios fejlesztések a
vendégforgalom novelése és a helyi
szabadidds lehetdségek bovitése
érdekében

A tarsadalmi-gazdasagi
kornyezet valtozasaval
osszehangolt optimalis

teriilethasznalat, kompakt
telepiilésszerkezet
Mmegteremtése

T 1

Kompakt telepiilésszerkezet
megvalositasa, intenzitasnovelés, a
tulzott térbeli szétteriilés kontrollja

Belso teriiletek megujitasa, varosias
arculatfejlesztés
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3.3. A fejlesztési célok értelmezése az egyes telepiilésrészekre

Kiskunlachazan a telepiilésfejlesztési koncepcio és a telepiilésrendezési eszk6zok készitése
keretében kiilon nem keriiltek lehatarolasra telepiilésrészek. A TAK és a TKR jelolt ki
eltéré karakterli telepiilésrészeket. Az Onkormanyzat koncepcionalis szinten egységes
egészként kivanja kezelni a teleptilést. Ezért leszogezhetdé, hogy az atfogd célok
elsédlegesen Kiskunlachaza egésze céljai és ezek részcéljai is csak némely esetben
kothetok konkrét telepiilésrészekhez. Az integralt telepiilésfejlesztési stratégidban kertilt
sor a rovid- és kozéptavl stratégiai célok, beavatkozasok telepiilésrészenkénti (szdm
szerint 8 telepiilésrész) meghatarozéasara.
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4. KIINDULO ADATOK A TOVABBI TERVEZESI FELADATOKHOZ

4.1. A stratégiahoz és a telepiilésrendezési eszkozok készitéséhez sziikséges
tarsadalmi, gazdasagi és kornyezeti adatok meghatarozasa

Tarsadalmi alapadatok

A telepiilés teriilete 94 km?, lakossaga 9.088 £6 (2020. jan.1.), népsiiriisége 95 f6/km?, ami
megkdzeliti a Pest megyei 106 fo/km? -es értéket. A lakossag szama a korabbi években
mutatott csokkenés ellenére az utdbbi két évben ismét ndvekedésnek indult, igy
megkozeliti a tiz évvel ezeldtti értéket. Kiskunlachaza a jaras masodik legnépesebb
telepiilése.

Az oregedési mutatd az orszag és Kozép-Magyarorszag atlagat tiikkrozi. Korabban ennek
jelentOsen alatta jart, am az utobbi tiz évben a korszerkezet valtozasa a lakossag idosddését
mutatja. Ez korabban a regionalis és orszagos értékek alatt volt, de az utobbi 6t évben az
érték nem csupan elérte, de 2018-ban meg is haladta azt.

A természetes szaporodas tekintetében a lakossagszam csokkend tendenciat mutat, ez
sokkal kedvezdtlenebb, mint a megyei, regionalis vagy az orszadgos érték. Ebbdl az
értékbol kovetkezik, hogy a lakossag oregedd. Az odavandorlok szama a tiz évvel korabbi
adatokhoz képest jelentésen nott, azonban ezzel parhuzamosan az elvandorlok szdma is
hasonl6 mértékben valtozik. Jelentdsebb kiilonbségek csak az utdébbi harom évben
mutathatok ki, amikor a vandorlasi adatok kiilonbségében minimum 50 f0s az
odavandorlok tobblete, ez 2017-ben volt a legmagasabb érték 144 f6-vel. A véandorlasi
egyenleg az elmult hét év soran pozitiv értékeket mutat, de a jarasi értékeket nem haladja
meg az utobbi négy évben.

A 2011-es népszamlalaskor csupan a lakossag alig tobb mint 3,5 %-a vallotta magat
valamilyen nemzetiséghez tartozonak. Ezek koziil is kiemelkedik a roma (1,7%), a német
(0,4%), a roman (0,4%), valamint a bolgar (0,2%). A valaszadok 86,2 %-a vallotta
magyarnak magat azonban 8,9 % nem valaszolt erre a kérdésre. A lakossag 63,7%-a
vallotta magat valamilyen felekezethez tartozoénak. Ebbdl 36,8% rémai katolikusnak, 25,4
% reformatusnak. A tobbi vallas csupan 1,5 %-ban van jelen a telepiilésen. A lakossag 0,9
%-a vallotta, hogy egyetlen felekezetnek sem tagja. Azonban a lakossag 25,9%-a nem
kivant valaszolni a kérdésre.

A 2011-es népszamlalas adatai alapjan a lakossadg 55%-anak van valamilyen befejezett
végzettsége a 7 évnél iddsebb lakosok korében mért adatok alapjan. Ebbdl 743 {6 vagyis a
valaszadok 8,4%-a diplomaval rendelkezd. Ez a jarési 9,4%-os atlagot megkdzeliti, de tobb
teleptiléstél elmarad e tekintetben. Azonban a befejezett végzettségek tekintetében a
negyedik legkisebb adat a jaras tobbi telepiilésében mért adatokhoz képest.

A foglalkoztatottsag tekintetében a munkanélkiiliségi mutatoban az elmult évekhez képest
jelentds javulas latszik. Az elmult tiz évben most a legkevesebb 167 6 (2018) azonban a
tartés munkanélkiilick szama magasabb, mint az orszagos ¢s regionalis mutatok, 53,29%.
Ez jobb, mint az elmult négy évben, de a 2009 és 2013 kozotti értékeknél joval magasabb.
A palyakezdé munkanélkiiliek szdma ezzel szemben az orszagos atlaggal megegyezo, de a
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regionalis szamot joval meghaladja az utobbi két évben. Az elmult harom év alatt tobb
mint a dupldjara 4,11 %-rol 8,98%-ra nott.

Gazdasagi alapadatok

Bar a telepiilés csupan alig 40 km-re talalhatdo a fOvarostol, az itteni lakossag relative
alacsonyabb képzettségi szintje miatt nem tudjak teljes mértékben kihasznalni az itt lakok a
fovaros nyujtotta lehetOségeket. Az alacsony képzettség befolydssal van a telepiilés
gazdasagi fejlodésének lehetdségeire is.

Az egy lakosra juto nett6 jovedelem az elmult tiz évben ugyan kozel a duplédjara nott, még
igy is jelentdsen elmarad Kozép-Magyarorszag értékétol. A kedvezébtlen jovedelmi helyzet
kedvezo6tlen munkaerdpiaci helyzetre is utal. Azonban jol lathatd, hogy az egész Rackevei
jaras jovedelmi helyzetét ez jellemzi. Az 5 millio Ft feletti adésavon ad6zok szama szaz, 1
milli6 Ft alatti addzora vetitve Kiskunlachazan 28,4 volt 2017-ben, ami Kozép-
Magyarorszag értékének kozel fele csupan, de az orszagos értéket is alul mulja. Ez a
tendencia a korabbi években is megfigyelhetd volt.

A telepiilésen a vallalkozasok szama 2011 és 2018 kozott némiképp csokkent. 2011-ben
285 mikodo vallalkozas volt, 2018-ban azonban mar csak 268 miikodo vallalkozast
tartottak szamon. Lathato, hogy egy-két kivételtdl eltekintve csokkent a szamuk majdnem
minden nemzetgazdasagi agban. Az agazatok eloszlasa nem valtozott a két vizsgalt év
kozott. Ugyanugy a kereskedelem, gépjarmijavitas, a feldolgozodipar, a szakmai,
tudomanyos, miszaki tevékenység €s az épitdipar vezetik a listat. Azonban még ezekben a
vezetd agazatokban is csokkenés mutatkozik a feldolgozoipar kivételével, azonban ott is
csupan stagnalasrol beszélhetiink. Az egyetlen olyan dgazat amely jelentdsebb ndvekedést
mutat az a szallitmanyozas, raktarozas. Itt a korabbi 18 vallalkozas 24-re emelkedett, ami
30 szazalékos emelkedés.

A regisztralt gazdasagi szervezetek szama 2019-ben 1380 db, ami a korabbi évekhez
képest némi ndvekedést jelent. A legalacsonyabb szam 2017-ben volt, akkor csupan 1309
db regisztralt vallalkozas volt. A jelenlegi értékhez legkdzelebb a 2011-es év allt, amikor
1374 db volt ez a szam. Sajnos a vallalkozasok szamanak csokkenése és stagnalasa is jol
tiikrozi az itteni lakossag alulképzettségét. A regisztralt egyéni vallalkozok szama 2018-
ban 512 volt, amit a 2011-es évben regisztralt 360-hoz képest 42%-0s ndovekedés. Azonban
ezek koziil a mikodo vallalkozasok szama csupan 365, ami a vallalkozasok 71,8%-a.

A telepiilés gazdasagaban a banyaszat évtizedek oOta meghatarozdo és a telepiilés
északkeleti, keleti részén talalhatd asvanyvagyon banyaszasaban rejlé lehet6ségek
kiaknazasa is tervezett. Tovabba a repiilotér melletti {ires teriiletek gazdasagi célu
hasznositasaban is nagy lehetdség rejlik a repiildtér varhato fejlesztéséhez kapcsoloddan. A
telepiilés jelentés mezogazdasagi teriiletekkel rendelkezik, ahol jelenleg is meghatarozé a
z0ldség ¢és gyiimdlcs termesztése, azonban a feldolgozas alacsony szintjén javitani
sziikséges, ezzel U munkahelyet és akar egy egyedi terméket is létrehozva. Rackeve
kozelsége kapcsan a telepiilés turisztikai fejlesztése is megfontolando, ezen feliil
kihasznalhat6 a Duna kozelsége és a Kiskunsagi Nemzeti Park helyzete is indokoltta tenné
az aprankénti fejlesztéseket ebben az agazatban. A telepiilésen nyilvantartott szallashelyek
szama 4, ami a fejlesztések megvalosulasaval tovabb ndhet ezzel is 0j munkahelyeket
teremtve.
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A dél-pesti régio gazdasaga dinamikusan fejlodo, jellemzden az iparnak, a logisztikanak és
a banyaszatnak van jelentds szerepe. Azonban a Rackevei jaras alul teljesit gazdasagilag a
régioban. Kiskunlachaza erés gazdasagi pozicioval rendelkezik, azonban ahhoz, hogy ezt a
helyzetét megtarthassa sziikséges a helyi vallalkozasok megerdsddése és novekedése. A
telepiilésnek szdmos gazdasagilag is hasznosithatd teriilete van. Fontos az oktatas
munkaerdpiaci igényekhez vald igazitasa is. A telepiilés szamos turisztikai lehetéséggel
rendelkezik (Duna kozelsége, sportesemények, hagyomany6rzé rendezvények), azonban
ezek dnmagukban még kevés vonzerdvel bird termékek.

Kornyezeti alapadatok

Kornyezetvédelmi, talajvédelmi szempontbol altalanossagban elmondhato, hogy tobbnyire
gyenge mindségli homok, homokos valyog talajok az uralkoddak, ahol a termdréteg
csokkentd talajhibdk koziil meghatarozo a deflacio, ami tovabb fokozddhat helytelen
talajhasznositas kovetkeztében. Alacsony heterogenitastt sikvidéki teriilet, ahol a
talajvédelem mellett a talajer6 utanpotlasra is fokozott gondot kell forditani. Specialis
foldvédelmi feladatként jelentkezik a térségben a nagykiterjedésii kavicsbanyaszat utan
maradd rombolt feliiletek, medddhanyok és banyatavak rekultivacigja, ami jelenleg
jellemzdéen csak részben és alacsony szinvonalon megoldott. A 43/2007. (VI. 1.) FVM
rendelet 2019-ben aktualizalt listaja szerint Kiskunlachaza nitratérzékeny tertilet, igy itt be
kell tartani a helyes mezdgazdasagi gyakorlat szabalyait, amelyeket a 59/2008. (1V.29.)
FVM rendelet tartalmaz.

Kiskunlachaza a Rackevei-Duna-ag mentén épiilt, sikvidéki telepiilés. Jellegébdl adodoan
meghataroz6 a teriilet vizhdztartasa, beleértve a hataros természetes vizfolyast, a talajviz
helyzetét, valamint a részleges lefolyastalansagbdl eredd csapadékviz és belviz
problémakat. A telepiilés hidrogeoldgiai adottsagaibol fakaddan a kornyezetvédelmi
részterliletek kozott kiemelt fontossdgii a felszini és felszin alatti vizek allapota és
védelme.

A felszini vizek terhelése, multban mért kedvezdtlen vizmindségi adatok mara mar joval
kedvezdbbek, a szennyvizcsatorna-halézat kiépitését kovetden a csatorna rakotések
szamaval aranyosan csokkent az illegélis bevezetések mennyisége. A RSD vizmindsége az
eldzményi vizsgalat Ota eltelt idOszakban ennek ¢és az egyéb vizmindségvédelmi
intézkedéseknek (RSD program) kovetkeztében javult. Magyarorszag feliilvizsgalt, 2015.
évi Vizgyljté-gazdalkodasi Terve (VGT2) részét képezd, a Duna-volgyi-fOcsatorna
alegységre készitett vizgyljté-gazdalkodasi terv megallapitasai szerint az Apaji-csatorna
allapota mérsékelt, a Rackevei-Soroksari-Duna-agé gyenge, tehat mindkét viztest allapota
elmarad a jotol.

Kiskunlachazan - az Onbevalldson alapuld légszennyezés kibocsatasi adatok alapjan -
szamottevd légszennyezéssel jaro ipari tevékenységet csak néhany telephelyen folytatnak.
A helyhez kotott 1égszennyezd forrasokon légtérbe jutd szennyezdé anyagok zommel a
héenergia termelésbdl erednek, ezek mennyisége altalaban nem haladja meg a teriileti
kibocsatasi hatarértéket és nem okoznak jelentés légszennyezést. A telepiilés athalado
kozlekedési utvonalak koziil az 51. sz. fout bonyolit le akkora forgalmat (atlagos napi
forgalma meghaladja a 10.000 E/d értéket), hogy az szdmottevd 1égszennyezési terhelést is
okoz. Az ehhez csatlakoz6 alacsonyabb rendi utak (Bugyi ut, Rackevei ut) terhelése
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nagysagrendileg kisebb, légszennyezési szempontbol kedvezdbb. Kornyezetvédelmi
szempontbol kedvezdtlen tovabba a jelentds terhelés mellett a nehézgépjarmiivek
viszonylag magas aranya is.

A telepiilésben miikodik a szilard és folyékony hulladék gylijtésére és szallitdsara
intézményes kozszolgaltatds. A koztisztasagrol ¢és a szervezett Kkoztisztasagi
kozszolgaltatas kotelezé igénybevételérdl szold, tobbszor modositott 9/2014.(V1.24)
Oonkormanyzati  rendelet szabalyozza. Kiskunlachaza a Ko6zép-Duna Vidéke
Hulladékgazdalkodasi Onkormanyzati Tarsulas tagja. A telepiilésen a tarsulds végzi a
hulladékgazdalkodasi kozszolgaltatast. A haztartasi szilard hulladék, a szelektiv és a
zoldhulladék elszallitasa hazhoz mend rendszerben torténik. A rendszerbe a lakossag
100%-a bevonasra keriilt. A telepiilés hulladékat a domsodi kistérségi kommunalis
hulladéklerakdba szallitjak heti rendszerességgel.

Osszegezve a 16, kezelést igényld kornyezetvédelmi problémak az alabbiak:

Talajvédelem: kiilteriileti védéfasitasok hidnya miatti széler6zio.

Talaj- és vizvédelem: csatornazatlansagbol fakadd korabbi talajvizszennyezések
elhuzo6do hatasai.

Talaj- és vizvédelem: rekultivalatlan kiilszini banyak, banyatavak.

Vizvédelem: térségi negativ vizmérleg.

» Levegoltisztasag-védelem, zaj- és rezgésartalmak elleni védelem: nagy atmend
forgalom az 51. sz. {60t lakott teriileti szakaszan.

Illegalis hulladéklerakasok.

4.2. A meghatarozott teriiletigényes elemek alapjan, javaslat a miiszaki
infrastruktura f6 elemeinek térbeli rendjére és a teriilet-felhasznalasra iranyuld
telepiilésszerkezeti valtoztatasokra

A miiszaki infrastruktara halézatok f6 elemei a telepiilésen kiépiiltek. A kozlekedési
féhalozatok terén azonban tobb ezt a térséget és Kiskunlachazat is kozvetleniil érintd
fejlesztés megvalosuldsa varhatd. Ezek szamara a helybiztositast a telepiilésrendezési
eszkozokben meg kell tenni.

Vasuti halézat terén a VO harantirdnyu vasuti kapcsolat kiépitése varhato, amely a
telepiiléstdl E-ra, a kozigazgatasi teriilet északi peremén tervezett. A Budapest-Kelebia-
Belgrad vasttvonal fejlesztése szintén orszagos nagyprojekt, aminek Kiskunlachédza is
haszonélvezdjévé valik.

Kozathalozat fejlesztésében az 51. sz. foat Kiskunlachazat elkeriild szakaszanak
nyomvonalat sziikséges biztositani a telepiilési tervekben. A tervezett nyomvonal a
teleptilést K-i iranybdl keriili a beépitett teriilet és a vasut sdvja kozotti teriileten. A
foutfejlesztés része ) Duna-hid megvaldsitasa is Rackeve felé.

A Kiskunlachazi Repiilétér fejlesztése kapcsan a kozeli gazdasagi teriiletek iranti
befektetdi érdekldodés novekedésével kell szamolni.

Kerékparos kozlekedésben elsdsorban turisztikai, de hivatasforgalmi szempontbdl is fontos
fejlesztés a Kiskunlachazat Rackevével 6sszekotd kerékparut megvaldsitasa.
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Tertiletfelhasznalasban a kompakt telepiilésszerkezetre torekvés a cél, a telepiilés ne
terjedjen szét tulzottan a tijban. Erre annak ellenére is torekedni kell, hogy a telepiilés
kialakult szerkezetének sajatossaga a kdzponti telepiilésmag, az attol K-re fekvd repiilotér
a hozza kapcsolodo gazdasagi teriiletekkel, a k6zigazgatasi teriilet szamos pontjan meglévo
banyak, valamint a térben elkiiloniilé Dunapart teriilete.

A telepiilésfejlesztési koncepcid jelentés gazdasagi fejlodéssel és ezzel Osszefiiggésben
népességnovekedéssel szamol, aminek teriileti igényeit kezelni kell. A telepiilésrendezési
eszkozokben kijelolt lakoteriileti tartalék alapvetden képes lesz a lakdingatlanok iranti
megnovekvo igények kielégitésére. Mar a koncepcid szintjén is cél, amit a
telepiilésrendezési eszkdzokben is érvényesiteni javasolt, hogy a még szabad teriileteket
feléld Gjabb teriileti bovitések helyett a mar kijelolt lakoteriiletekkel kell gazdalkodni.
Figyelembe véve, hogy a nagytelkes 6nallo csaladi hazas beépitések mellett egyre nagyobb
igény latszik a kisebb méretli telkek irant, illetve az intenzivebb beépitésre, a mar kijelolt
lakoteriileteken telekmegosztasokkal tovabba a beépitési intenzitas ndvelésével javasolt az
uj lakasigények biztositasa. Javasolt tovabba a Dunapart korabban Kialakult
tidiiloteriiletének kertvarosi lakoteriilet Gvezetbe torténd atsoroldsa tovabbi lako igények
kielégitésére.

A kisebb 1éptékil, egy-egy telket érintd egyéni valtoztatasi igények a telepiilésrendezési
eszkozok keretében kezelendok.

Ko6zmi héalozatok esetében az 1) beépitésekhez a mar meglévd, illetve tervezett halozatokat
a varhatd kozmiiigények alapjan kell tovabbfejleszteni. A teriiletfelhasznaléssal
kapcsolatos beépités-fejlesztések esetében, ahol 0j kozteriilet keriil kiszabalyozésra, a
kozmiivek kiépitése csak egységes rendszerben el6-kozmiivesitéssel, Osszkdozmiives
ellatassal javasolt. A felszini vizelvezetés rendszerének kiépitése sziikséges.

4.3. Az orokségi értékek és a védettség bemutatdsa, javaslatok az 6rokség
védelmére és az orokségi érték alapu, fenntarthato fejlesztésére

Az épittetdk befolyasoldsa a torténeti hagyomanyok megdrzésére és az igényes épitészeti
kialakitasra nehéz feladat. Ennek eszkozei a telepiilésképi arculati kézikonyv és
telepiilésképi rendelet, valamint a helyi épitési szabalyzat. E dokumentumok a
telekalakitast, tomegformalast, az épiiletek €és az utcaképek megjelenését szabalyozzak. A
masik eszkOze a meggy0Ozés, amelyben nagy segitséget jelenthet az épitészeti tervtanacs
1étrehozasa.

Torekedni kell az utcaszerkezet, a tomb- és a telekstruktura megérzésére, amely
meghatarozza a telepiilés téraranyait, a tervezett épiiletek 1éptékét. A fejlesztéseknél fontos
az Uj létesitmények megfeleld ¢épitészeti eszkozokkel vald kornyezetbe illesztése
(mérsékelt tomegalakitassal, hagyomanyos aranyrendszer-kialakitassal, anyaghasznalattal,
sth.).

Kiskunlachaza épitett értékei megdrzése érdekében olyan akciokat kell inditani (pl.
palyazati rendszerben), amely az épitészeti értéket képviseld épiiletek felajitasara
0sztondzné annak tulajdonosait. A ma még védhetd értékek esetleges fogyatkozasa miatt
fontos feladat a telepiilés megmaradt miivi értékeinek szakszeri feltérképezése, majd a
védelem lehetéségének és modjanak meghatarozasa. Torekedni kell a nem orszagos
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jelent6ségli, de még mindig meglévo karakteres, régi épiiletek és az altaluk biztositott
telepiiléskép értékeinek megérzésére. Ezzel egyiitt azonban a védelem modjat, mértékét
1ényegileg a telepiilés mindenkori anyagi lehetéségei fogjak meghatarozni.

A helyi miivi védelem feltételrendszerének biztositasa sziikséges, a védelem a szakmailag

helyes szabalyok megalkotasan tal csak a pénziigyi forrasok mellérendelésével lehet
hatékony.

Javasolt a telepiilésre vonatkoz¢ digitalis archivum létrehozasa és folyamatos fejlesztése
(térképek, tervek, foto dokumentacio, a telkek, ut- és kozmiihalozat, épiiletallomany
vonatkozasdban).
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5. A MEGVALOSITAS ESZKOZEI ES AZOK NYOMON KOVETESE

5.1. A koncepcio megvaldsitasat szolgalo eszkoz- és intézményrendszer

Az Onkormanyzat elsddlegesen a jogszabalyokban meghatarozott és eldirt eszkozokkel
segiti a telepiilés fejlesztését. Igy mindenckeldtt ide sorolhatok a tervezett fejlesztések
megvalositasanak jogi (és részben fizikai, illetve pénziigyi) lehetéségét megteremtd helyi
jogszabalyok, a képvisel6testiilet altal hozott rendeletek (pl. szabalyozasi terv, helyi épitési
szabalyzat, vagyonrendelet, koltségvetési rendelet stb.) Ezeket egészitik ki a jogszabalyi
kotelezettséget nem feltétleniil jelentd stratégiak, koncepciok, amelyek a tarsadalmi,
gazdasagi ¢let egy-egy részteriiletének fejlesztési iranyait hatarozzak meg (pl.
marketingstratégia, kornyezetvédelmi program, kulturalis koncepcio, sport koncepcid,
turizmusfejlesztési koncepcid, vagyongazdalkodasi terv, stb.). A nem beruhazasi jellegii
onkormanyzati tevékenységek korébe tartoznak:

- aszabalyozasi tevékenységek,

- telepiilésfejlesztési és -rendezési szerzodések,

- ingatlangazdalkodas

- telepiilésmarketing célu tevékenységek,

- helyi kedvezmények biztositasa (magant6ke mobilizalasa érdekében)

- koordinacios és egyeztetési mechanizmusok kialakitasa és mikodtetése

A telepiilésfejlesztési  koncepcioban  foglaltak megvalosulasat  szolgalhatja az
Oonkormanyzati vagyonnal (ingatlanokkal) torténé hatékony vagyongazdalkodas. Ennek
érdekében sziikségessé valhat a vagyonelemek racionalizalasa: a forgalomképes vagyon
attekintése és a vagyonelemek Gsszevetése a fejlesztési célokkal. Ennek eredményeként
egyes vagyonelemek értékesitésére illetve 10j vagyonelemek  megszerzésére
(megvasarlasara) keriilhet sor, annak érdekében, hogy a rendelkezésre allo vagyon a
fejlesztési célok érdekében jobban hasznosithato legyen.

Az Onkormanyzat adopolitikdja egyrészt a tervezett Onkormanyzati fejlesztésekhez
sziilkséges sajat erd biztositdsa miatt fontos szempont, masrészt azonban a
befektetésosztonzési €s vallalkozastamogatasi célok megvalodsitasanak is fontos eszkoze.
Ennek érdekében tovabbra is fontos szempont, hogy a helyi adok rendszere legyen
kiszdmithatd, €s az ne veszélyeztesse a vallalkozasok miikodését. A nagyobb addbevétel
természetesen az onkormanyzati gazdalkodas stabilitasa Szempontjabol kivanatos, azonban
ezt semmiképpen sem Uj adok bevezetésével vagy a meglévok novelésével célszerl elérni.
Cél, hogy az uj, lehet6leg nagyobb termeld, ipari vallalkozasok telepiilésre vonzasa, a
turizmusagazatban a jovoben termelddd bevételek, illetve a mar itt 1évé vallalkozasok
megerdsitése egyre jobban jaruljon hozza az adobevételek novekedéséhez.

Az Onkorminyzat a telepiilés teriiletén tevékenykedd vallalkozasokkal kolcsdndsen
elényds telepiilésfejlesztési megallapodasok megkotésére torekszik. Ezen egyezségek
célja, hogy a Képvisel6testiilet épitési jogokat keletkeztetd - telepiilésszerkezeti tervi,
szabalyozasi tervi jovahagyasarol szol6 - dontései nyoman felértékelddo teriiletek ingatlan-
érték kiilonbozetének egy része az Onkormanyzat kozcélt fejlesztéseire legyen fordithato.
Az ilyenfajta Onkorméanyzat és maganbefektetok kozott létrejové megallapodasok
megfeleld6 formajat jelenti a telepiilésrendezési szerzédés. A megegyezések
eredményeképp a telepiilés kozcélra - pl. zoldfeliiletek, parkolok, jatszotér létesitése,
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intézményfejlesztés céljara - felhasznalhato telkekhez, ingatlanokhoz jut, esetleg a
vallalkozo6 konkrét fejlesztést, illetve fejlesztési forrasok biztositasat ajanlja fel.

A fejlesztési célok megvalositasaért felel6 menedzsment szervezeti kereteit egyrészt az
Oonkormanyzat SZMSZ-ében rogzitettek szerint, az altalanos gyakorlatnak megfelelden a
telepiilés polgarmestere, képviseltestiilete ¢és annak szakbizottsagai adjak, amely
testiiletek egyben a sziikséges dontési kompetenciaval is rendelkeznek. A bizottsagok
egyben a tarsadalmi partnerség (nem kizarolagos) forumai is, miutan azokban nem
képviseld tagok is kozremiikodnek, akiket a bizottsag hataskorébe tartozo kérdésekben a
képviselokkel azonos jogkorok illetnek meg. A tarsadalmi partnerek bekapcsolasat
biztositja tovabba, hogy mind a képvisel6testiilet, mind a bizottsagok nyilvanos iilésein
tanacskozasi joggal vehetnek részt a kiilonb6z6 tarsadalmi szervezetek képvisel6i.

5.2. Javaslat a koncepcio és a valtozasok nyomon kovetésére, a feliilvizsgalat
rendjére

A telepiilésfejlesztési koncepcio tervezése szamos olyan feltevésen alapszik, amelyek a
jelenlegi informaciok birtokaban helyesnek és megalapozottnak tlinnek, s igy okkal
alapozhatjuk rajuk a fejlesztési célokat és az azok elérése érdekében hozott intézkedéseket.
Ugyanakkor részint az informaciok hianyos jellege miatt (pl. jelenleg még nem ismertek a
2021-2027 kozotti idészak palyazati feltételei és kiirasai), részint a kiilsé és a bels6
kornyezet (pl. gazdasagi, szabalyozasi kornyezet) folytonos valtozasai miatt a célok
teljesiilése, az elvart eredmények és hatasok 1étrejotte nem tekinthetd automatikusnak. A
hatasmechanizmusokat szamos olyan tényez6 befolyasolja, amit jelenleg nem, vagy csak
hianyosan ismeriink, illetve amelyek befolyasolhatosaga a telepiilésfejlesztési koncepcio
megvalositasat menedzseld szervezet szamara erdsen korlatozott.

Mindezekb6l adodoan a koncepcioban lefektetett célok sikeres megvaldsitasa
elképzelhetetlen egy olyan visszacsatolasi mechanizmus nélkiil, amely alapjan a
koncepcio-alkotasi folyamat minden pontjan ujbol és ujbol beavatkozhatunk, elvégezve a
sziikséges korrekciokat. E visszacsatolast a monitoring rendszer biztositja. Alapja a
megvalositasra vonatkozé folyamatos adatgyiijtés, informaciogyijtés, ami alapjan
ellendrizni tudjuk, hogy a kitlizott célok iranyaba haladnak-e a folyamatok, varhato-e a
tervezett hatasok elérése. Ha ennek soran kideriil, hogy a szandékolttol eltéréen haladnak a
folyamatok, s a célok varhatéan nem, vagy csak részben teljesiilnek, akkor a monitoring
rendszer feltarja az eltérés okait is, s ezzel lehetdséget teremt a dontéshozok szamara, hogy
beavatkozzanak a folyamatokba. Az eltérés jellegétol és mértékétol fliigg a sziikséges
korrekcios intézkedés, pl. modositani sziikséges a tevékenységek menetét, a koncepcio
végrehajtasanak mikéntjét, a szervezeti kereteket, a feladatokhoz rendelt eréforrasokat. Ha
a korrekcio a meglévé tervek keretein beliil nem végezhet6 el, akkor a tervek, de végsé
soron a koncepcionalis célok korrekciojara is sor Keriilhet.

E logikabol kovetkezik, hogy a monitoring rendszer elsddlegesen a koncepcidért felelds
menedzsment eszkoze a megvalositas kontrolljaban, ami csak akkor t6lti be funkcigjat, ha
azt folyamatosan miikodtetik.
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Az eredmények attekintése ¢s értékelése:

A telepiilésfejlesztési koncepcié athaté monitoringja: a soron kdvetkezé (2021-2027
kozotti) unids tervezési és koltségvetési idészak prioritasai, palyazati lehetéségei
ismeretében végezhetd el. A monitoring tevékenység célja ebben a stadiumban a koncepcio
sikerességének attekintése és az 1j tervezési id6szak feladatainak meghatarozasa. Annak
érdekében, hogy ne ebben a stadiumban szembesiiljon a telepiilésvezetés az esetleges
lemaradasaival, koztes idétavok beiktatasa is javasolt.

Kétévente elvégzett monitoring: ezek a rovidebb iddszakok kétéves bontasban ujabb
lehetéségeket nyitnak meg a telepiilés el6tt. A kétéves periodus lezartaval attekinthetok az
elvégzett feladatok a koncepcid szintjén. A monitoring célja, felhivni a dontéshozok és a
megvalositasért felelds szervezet figyelmét a céloktol vald esetleges eltérésre, és
Osszegezni az operativ Szinten elvégzett feladatokat. Ebben az id6intervallumban a
monitoring feladata sokkal inkabb a koncepcido finomra hangolasanak, azaz operativ
feladatai végrehajtasanak ellendrzésére koncentralodik. Sziikséges a vonatkozo agazati
stratégidk esetleges megvaltozasanak nyomonkdvetése, csakugy mint az iddkozben
elkésziilt jarasi, megyei, és - amennyiben relevans - az orszagos teriiletfejlesztési,
terliletrendezési tervek hatasanak értékelése.
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