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A Magyar Allam, mint tulajdonos nevében és képviseletében eljaré Nemzeti Féldligyi Kizpont (NFK) a
Nemzeti Foldalaprol szolé 2010, évi LXXXVIL torvény (Nfatv.) 21. § (3a) bekezdés b) pontja alapjén a jelen
hirdetményben megjelidt, Nemzeti Foldalapba tartozd, 10 hektér térmértéket meg nem haladd nagysagh
fildrészleteket nyilvinos pélydztatds, ifletve arverés mellézésével értékesiteni kivanja.

Az ingatlanok értékesltéséhez az NFK elvégezteti az ingatlanok énékbeesléseit, amelyek minden esetben
megfelelnek a Nemzeti Foldalapba tartozo foldrészletek hasznositisinak részletes szabélyairdl sz6l6 262/2010.
(XI. 17.) Korm, rendelet (a tovdbbiakban: Rendelet) 4. § (2) bekezdésében foglaltaknak, amely szerint a
foldeészlemek eladas vagy csere (tjan torténd hasznositdséra vonatkozé déntés megalapozasahoz — a 4/B. §-ban
foglaitak kivételével - el kell végeztetni az érintett foldrészlet forgalmi értékbecslését (a tovibbiakban:
értékbecslés). Az eladdsra vagy cserére vonatkozd dintés értékbeoslési kitelezettség esetén az ériékbecslésben
rbigzitett érvényességi iddn beliil hozhatd meg. Ertékbecslési kotelezettség esetén az értékbecslésben
megallapitott forgalmi értéknél alacsonyabb clienériéket az addsvételi és a csereszerzGdésben megéllapitani nem
lchet.

Az ingatlanok értékesitéséhez szitkséges értékbecslési szakvélemény elkészitésére a meghirdetést kivetden keriil
sor, a benyujtott vételi ajanlatok figyelembe vételével, erre tekintettel a hirdetményben minimélis ellenérték nem
szerepel.

A listdban szerepld ingatlanok minimalis ellenériéke (minimum ajanlati 4r), az NFK dltal az eljards sordn
elkészitendd értékbecslési szakvélemény és az NEK vagyon-nyilvintartdsiban rogzitett konyv szerinti ériék
figyelembe vételével a késdbbiek soran, az ajénlattételi hatéridd lejaratat kvetden kerill majd meghatérozdsra.

Az &rtékbecslés elkészitésének dijat a Rendelet 4. § {2h) bekezdésében foglaltak alapjan az | hektdr térmértcket
meg nem haladé ingatianok esetében az NFK, az azt meghaladd térmértékii ingatlanok esetében a szerzddés
megkotésére jogosull vételi ajanlatot tevd viseli,

Az NFK felhivja a figyelmet arra, hogy amennyiben egy adott ingatlan vonatkozisiban tobb vételi ajanlat is
érkezik, akkor a minimélis ellenérték figyelembe vételével a legmagasabb érvényes Arajénlatot tevs személlyel
kot adasvételi szerzédést. Amennyiben a legmagasabb arajanlatot tevd személy visszalép, akkor a sorban
kvetkezd legmagasabb arajdnlatot tevl személlyel kot adasvételi szerzddést.

Amennyiben a legmagasabb ajénlati 4r a minimélis clenérték Ssszegét nem éri el, az NFK, illetve a
megbizasabol eljard jogi képviseldk megnyilatkoztatjak a legmagasabb arajéniatot tevd személyt - visszalépése
esetén a sorban kiivetkez8 legmagasabb drajénlatot tevd személyt - ama vonatkozéan, hogy vételi ajinlatat a
minimalis ellenértéknek megfeleld vételdron is fenntartja-e.

Azonos ajanlati arak esetén - ha az ajénlati ar eléri a minimalis ellenértéket — az elévasérlési rangsorban elorébb
all6 személy lesz az NFK altal tomogatott vevd. Ha azonos ajanlati érak esetén az ajanlati &r nem éri el a
minimalis ellenériéket, az NFK az elGvasarlasi rangsorban eldrébb 4116 személyt nyilatkoziatia meg, hogy a
niinimalis ellenéridknek megfeleld vételaron vételi ajanlatét fenntartja-e.

Az NFK felhivja-a figyelmet arra, hogy amennyiben a vételi ajénlatot tevd rendelkezik a vételi ajaniat
formanyomtatvényén meghatarozott eldvisdrlési ranghellyel, az ennck igazoldsdra alkalmas dokumentumok
csatoldsa is szilkséges a vételi ajanlat mellé,



Az elbvasarlisi jog gyakorlasa érdekében az addsvételi szerzGdés hirdetményi titon torténs kszlésérs] a mezd- és
erdigazdasdgi Rldek forgalmardl szolé 2013, ¢vi CXXIL torvény (Foldforgalini tv.) és az adés-vételi és a
haszonbérleti szerz8dés hirdetményi \iton torténd kozlésére vonatkozé eljdrasi szabalyokrél szélé 474/2013,
(XIL. 12.} Korm. rendelet eléirasai atapjan az NFK gondoskodik, A létrejovd szerz6dés hirdetinényi fiton torténd
kdzlése az elektronikus t4jékoztatasi rendszer keretében miksds kormanyzati honlapon térténd kozzététellel
valosul meg, elGvasarldsi jog gyakorldsdra az irdnyadé torvényi rendelkezésekben ragzitett feltéielekkel nyilik
lehetfség,

A Polgari Torvénykényvral sz8lé 2013, &vi V. torvény (Ptk.) 6:74. § (2) bekezdése alapjin az NFK, mint
fethivést tevs £l fenntartja maganak a jogot, hogy a jelen felhivashan foglaltaknak megfeleld, legkedvezébb
ajinlatot benyijto ajantattevivel torténd szerzidéskotést megiagadja.

Az NFK az értékesités soran Elektronikus Palydzati Rendszert (a tovabbiakban: EPR) alkalmaz, amely az aldbbi
elektronikus feltieten érhetd el:

https:/fepr.nfk.gov.hw/

Az EPR hasznilatdhoz a vételi ajantatol tevé személyeknek a Korméany éltal biztositolt azonositasi szolgaltatasi
regisztricival kell rendelkezniiik.

A veételi ajanlatot tevék a Kdzponti Azonositési Ugynisk (KAU) rendszeren keresztiil, egyedi azonositissal
(ligyfélkapu igénybevételével) tudnak belépni az EPR feltletére. Az ajénlat beaddsa a belépést kovetden
lehetséges, az adatkezelési nyilatkozat elfopadasa utan,

A mezd- és erddgazdasigi hasznositash foldre vonatkozd vételi afénlat esetén az ajanlat részeként mellékelten
csatolni szitkséges a foldmiives minéség igazoldsdra a foldméves nyilvantartisha vételrdl 52616 hatirozat
masolatét, ennek hidnyaban a Féldforgalmi tv. 10. § (2) bekezdése alapjan a vételi ajénlatot tevd legaldbb teljes
bizonyitd erejli magénokiratba foglait nyilatkozatét arra vonatkozéan, hogy foidmitvesnek nem minéstl, és a
birtokéban 4116 foid teriiletnagysiga a megszerezni kivant f5id terillemagysagaval egyiitt nem haladja meg az |
hektdrt.

Az NFK felhivja a figyelmet, hogy amennyiben a vételi ajanlat nem az EPR rendszeren kereszttil érkezik be,
vagy egy dokumentum t&bb ingatlan adatait tartalmazza, illetve amennyiben a vételi ajanlat kitelezden
kitdltendd mezdinek kithése elmarad, az hidnyosan, nem megfetelen keril kitéltésre, tgy hidnypotiasi fethivas
kibocsdtasdra nem keritl sor, a benyijtott vételi ajanlat mérlegelés néikiil érvénytelennek min8stl,

Ugyancsak érvénytelen a vételi ajanlat, ha az Jogszabalyban rigzitett tulajdonszerzési korlatozasba titkézik.

A vételi ajdnlatok benyijtdsira nyitva allé hatarid6: 2022. december hénap 7 nap 23 6ra 59 pere.

A beérkezett vételi ajanlatok érvényességének birdlatat az NFK a benyjtasra nyitva allé hatérids lejartat kévets
60 napon beliil megteszi, annak eredményérd! a kérelmezéket hivatalos (a vételi ajénlatban feltintetett postai
ésfvagy clektronikus) dton éresiti. Az orszagos jarvany-helyzet, a haboris veszélyhelyzet és az energia-
veszélyhelyzet alakuldsito! filgaden, az NFK fenntartja magénak azt a jogot, hogy a jelen pontban meghatarozott
értesfiési hatéridét meghosszabbitsa.

A Ptk. 6:74, § (3) bekezdésére tekintettel az NFK felhivia a figyelmet, hogy a vételi afanlatok benytijtasara
nyitva 4116 hatéridé lejartaig felhivasat bérmelyik ingatlan tekintetében visszavonhatja. Az ajanlattevd vételi
ajanlatdt a fenti hatariddig visszavonhatja és a médositott tartalommal fijra beadhatja, vagy akér véglegesen is
visszavonhatja.

A Rendelet 3. § alapjén az NFK felhivia a fi gyelmet, hogy védett természeti teriiletek és Natura 2000 teriiletnek
mindsiild foldrészlet tulajdonjoganak 4truhdzésahoz a természetvédelemért felelés miniszter, vizvédelmi teriilet
eladdsdhoz a viziigyi igazgatasi szervek iranyltasdért fefelds miniszter, az allam 100%-os tulajdondban alié erds,
valamint erdgazdéikodési tevékenységet kozvetlenil) szolgdld foldterillet tulajdonjoganak birmely jogeimen
t8rt€nd atruhdzdsahoz az erddpazdilkoddsért felelds miniszter, mig a védetté nyilvanitott régészeti leldhelyre és
a régészeti védbovezetre Kiterjedd foldrészlet értékesitéséhez a kulturalis Orokség védelméért felel s miniszter
egyetértése szilkséges. Ezekben az esetekben a szerzddés csak a miniszteri Jovéhagyést kbveten keriilhet
megkotésre, annak hidnyiban a szerz6dds megkdtésének jogszabélyi akaddlya van, A miniszteri nyilatkozat
beszerzése irdnt az NFK intézkedik.




Az NFK felhivja a figyelmet arra, hogy a Nemzeti Infrastruktira Fejleszté Zrt, (NIF Zrt.) és az NFK kozitt
létrejiite egyiittmiikadési megallapodés alapjan az NFK kotelezettséget vallalt ama, hogy a NIF Zrt. dltal
megjelslt ingatlanokat, illetve az adott ingatlanokbol meghatarozott teriiletet nem értékesit harmadik személy
részére. Ennek megfelelden, a Ptk. 6:74. § (2) bekezdés alapjén, az NFK fenntarija a jogot, hogy a NIF Zrt. 4ltal
meghatarozott ingatlanok tekintetében a jelen felhivdsban foglaltaknak megfeleld, a legkedvezobb ajanlatot
benylijté ajénlattevével a szerz8déskotést megtagadja, ¢s az érickesitési Ugyletet lezirja, Amennyiben az adatt
ingatlan tekintetében a szerzbdéskotésre sor kerlilt, akkor a szerzbdes kizis megegyezéssel torténd felbontésa
szlikséges.

Az NFK felhivia az ajanlattevik figyelmét arra, hogy eredményes értékesités esetén 1 hektdr vagy azt
meghalado térménékii ingatlan esetén a vevdt terheli az dridkesitéshez szlikséges forgalmi értékbeeslés
elkészitésének dfja (az 1 hektér térmértéket meg nem haladé ingatlanok esetében az értékbecslési dijat az NFK
viseli), amelyet szerzbdéskotést megeldzden szamia ellenében kizvetlenill az értékbecslést készits szakérld
részére szikséges megfizetni, valamint az figyvédi munkadij vevire esd része, amelyst szédmla etlenében
készpénzben vagy azonnali atutaléssal a szerzddés megkotésckor szilkséges az eljérd tgyvéd (ligyvedi iroda)
részére megfizetni. Az Ugyvédi koltség sszege: 25.000,- Ft + afa ligyvédi munkadij foldrészletenként és az
eljaras jogifjogszabilyi koltségei (igy killéndsen tulajdoni és foldhasznélati lap lekérésének dija, a foldhivatali
eljards igazgatasi szolgdltatasi dija).

Az NFK felhivja a figyelmet arra is, hogy a Rendelet SO/E. § (3) bekezdésében foglaltak szerint az iilietvény
értékesitése esetén kordbbi haszonbérleti szerzédésho! fenndllé elszamolési igény esetén az \j tulajdonos a
hasmaléval a tulajdonjoga bejegyzésétdt szamtott 1 éven beliil elszdmolésra koteles. A hasanalo (a haszonbérld)
értékniveld beruhazas elszamolasa irdnti igénye esetén az elszamolasi kotelezettségért az NFK, mint jogeldd
hasznalatba (haszonbérbe) add helyett az (j tulajdonos koteles helyt &lini, és a fizetési kiitelezetiséget teljesiteni
a Rendeletben rogzitett hatdridsn beliil. Az elszamoldsi igény nem értelmezendd abban az esetben, amennyiben a
hasznald (haszonbérld) és az Gj tulajdonos személye megegyezik.

A Rendelet 4, § (2a) bekezdésére hivatkozassal a listdban szerepld ingatlanok vonatkozdsiban az ériékbecslés
helyszini szemién alapul, amelynek — 1 hektdr vagy azt meghaladd térmérték esetén vevot terheld — dija nettd
45.000,- F+afa -t6l netté 150.000,- Friafa -ig terjedhet helyrajzi szAmonként, miivelési Agtdl, teritlet nagysagtol,
illetve a helyszinen tapasztaltaktol fiiggben.

Az ajanlattevd ajénlata megtételével elfogadja, hogy az adasvételi tigylethez kapcsolédoan felmeriild koitségeket
megtériti, amennyiben a szerz8dés megkétésére - az ajinlata elfogadésa ellenére - neki felréhaté okbdl nem

keriil sor.

Az NFK felhivja az ajanlattevbk figyelmét arra, hogy az ingatlan vételdrat magyar forintban, az addsyételi
szerzddésben foglaltak szerint, Atutaldssal kell majd megfizemi.

A hirdetmény targydt képezd, a hirdetményben ** jelzéssel megjeldlt foldrészletek harmadik személy
jogosultshga okén palydzatiftimogatasi (a tovébbiakban: tamogatasi) kitelezettséggel drintettek, amely a
Nemzeti Foldiigyi Kozpont hatalyos tulajdonosi hozzéjérulésa alapjan a témogatasi fenntartasi id8szak végéig a
thmogatdsi ¢él megvaldsitasat szolgdlé hasznositdsi ésfvagy a projekt tamogatési szerzédésben foglalt egyéb
kitelezeltség teljesitése az ingatlantulajdonost is terhetheti. Térgyi foldrészletek értékesitése esetén czen
ingatiantulajdonost terheld kitelezettségvallalas vevd részérdl torténd atvallalasa szitkséges. Felhivjuk a tisztelt
ajanlattevik figyelmét, hogy a kbtelezettségvélialas — jellemz6en (6ntbzési) szolgalmi jog alapitiséval biztositott
_ részletes tartalma tekintetében a veviként szerz&d8 ajanlattevét az adasvételi szerzddést szerkesztd és
ellenjegyz6 jogi képviseld tajékoztatja, a kotelezettségvallalas kortiményei és feltételei az addsvételi
szerzGdésben rogzliésre keriilnek, ezen fildrészletek tekintetében tett ajénlat a vevoként szerzddd ajanlattevd
részérél a kitelezettségvallalas dtvételének elfogaddsat is jelenti.

Az NFK felhivia az ajinlattev8k figyelmét ama is, hogy eredményes értékesités esetén a tulajdonjog
bejegyzésénck iddpontja eldtt az NFK vagy jogelddje iltal az adott foldrészletre vagy tulajdoni hanyadra
megkdtitt  hasznositdsi  (igy kiilontsen megbizasi vagy haszonbérleti) szerzbdést az g tulajdonos
tulajdonjogénak ingatlan-nyilvéintartédsi bejegyzése nem sziinteti meg. Az Vj tulajdonos birtokba 1épése
haszonbérlet esetén a haszonbérleti szerzodés lejartat kvetden, mig megbizdsi szerz8dés esetén a tulajdonjog
bejegyzés évében, a gazdasdgi év lejartival, azaz a tulajdonjog bejegyzésének évében oktdber 16. napjan
lehetséges. Amennyiben az ingatlan az NFK 4ital megbizasi szerzodéssel hasmositott, a megbizési szerzddés
szerinti haszndlati dij beszedésére a megbizési szerzOdés megsziinéséig/lejarataig az 0 tulajdonos nem lesz
jogosult, az adasvéleli szerz8dés kikbtése alapjan az eladdt fogja illetni a megbizasi szerzodés




megsziinéséig/lejiratdig (vevd birtokba lépéséig). Amennyiben az crtékesitett foldrészlet Gj tulajdonosa
megegyezik a fennéllé hasmositasi szerzédés alanyaval, gy a hasznositasi szerzéidés a tulajdonjog ingatlan-
nyilvantartisi bejegyzésével megsziinik.

A listdban szerepld ingatlanok vonatkozésaban eredinényes értékesités esetén, a birtokba lépés pontos datumardl,
a szerzOdéskdtés menetérsl és a fennallé hasmdlati viszonyokrdl az tigyletek lebonyolitdséra megbizott jogi
képviseld tajékoztatja az ajanlattevdket.

Fontos, hogy az NFK jelen értckesitési eljdras sorén kizdrélag az alibbi listAban szerepld foldrészletekre
vonatkozé vételi ajénlatokat veszi figyelembe. A listiban fel nem iintetett ingatlanokra vonatkozd vételi
ajanlatokat, kérelmeket, az NFK érdemben nem vizsgalja,

telen felhivés nem mindsiil a Ptk. szerinti szerzédéses ajanlatnak,

Kelt: Budapest, 7077 HOV 1) 4,
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