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BEVEZETES

SZERZODES, MUNKAINDITAS

Kiskunlachaza Varos 0474/5, 0474/6, 0474/7 hrsz-re (korabbi Xlll Banya, Janoshalmi d(il§) vonatkozo
telepllésrendezési szerz6dést megalapozd telepitési tanulmanytervét, a LaVida Estates Zrt.
megbizasabol a PESTTERV Kift.,, a 2026. marciusban kotott tervezési szerzddés alapjan végzi. A
teleplléstervezési munka a szerz6déskotést kdvetben az adatbeszerzésekkel, és ez alapjan a hatalyos
tervhez korabban elkészult szakagi helyszini vizsgalatok korszer(sitésével indult 2026. marciusban.

TELEPULESRENDEZESI TERVEZESI FELADATOK

A Megrendelé a fejlesztés megvaldsithatésaganak megalapozasara az 2023 évi C. tv. 92. §-nak
megfeleléen telepiilésrendezési szerzédést kot Kiskunlachaza Varos Onkormanyzataval. E szerzédés
alapjat a hatalyos 419/2021. Korm. rendelet 19.§-aban rogzitett TT képezi. A TT - a szakmai vaqgy
jogszabalyi korlatok k6zott - a Megrendeldvel egyeztetve késziil el. A munka tartalmi felépitése igazodik
a 419/2021. Korm. rendelet 7. melléklete szerinti tartalmi kovetelményekhez, de csak a szerzédés
megkotésének szempontjabdl lényeges elemek készilinek el. A feladat végsé célia, hogy a hatalyos
teleplilésszerkezeti terv (tovabbiakban: TSZT), a helyi épitési szabalyzat (tovabbiakban: HESZ) és a
szabalyozasi terv (tovabbiakban: SZT) moédositasra kerlilhessen az e telepitési tanulmanytervben
(tovabbiakban: TT) foglaltaknak megfelel6en. A konkrét tervezési feladat a valtoztatassal igényelt
terlleten, azaz a 0474/5, 0474/6, 0474/7 hrsz ingatlanok (korabbi Xl Banya, Janoshalmi dil6) kb. nettd
101 ha teruletén belil belil

TERVEZESI FOLYAMAT FAZISAI ES RESZDOKUMENTACIOK

A teljes munka munkafazisai és részdokumentaciéi megnevezése Elkészilés idépontja
|. fazis: Munkakozi egyeztetési dokumentacio. 2026. majus
II. fazis: Onkormanyzati elfogadasra elékészitett dokumentacio. 2026. majus

TERVDOKUMENTACIO TARTALMA

Az e TT elkészitésére vonatkozdan a telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak
rendjérdl, valamint egyes telepilésrendezési sajatos jogintézményekrél szolo 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet hatarozza meg az elkészitend® dokumentacié tartalmi kdvetelményeit. E szerint: ,19.§ (4) A
telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmat az elbkésziteni tervezett teleplilésrendezési
szerzbdés tipusa, a tervezési teriilet, a tervezési feladat és a tervezési cél alapjan — a 7. melléklet
figyelembevételével — az 6nkormanyzati f6épitész hatarozza meg olyan moédon, hogy a 7. melléklet
Szerinti tartalmi elemek 6sszevonhatok, elhagyhatok vagy kiegészithetok.”

A TT tartalmara vonatkozo feljegyzést elézetesen a munka gyorsitasa érdekében Kiskunlachaza Varos
polgarmestere és jegyz6je fogadta el (nyilatkozatuk a mellékletek k6zoétt talalhatd meg). Ennek érdemi
része alapjan a tartalom a kévetkezdk szerint alakul:

1. A telepitési tanulmanyterv a telepulésterv készitésének vagy modositasanak megalapozasa
érdekében, egy adott vagy leendd fejlesztési akciotertlet vagy egyéb fejlesztéssel, mddositassal
érintett terlletének tekintetében tartalmazza

a) a terilet és kérnyezetének, hatasteriletének bemutatasat,

b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet,

C) a beépitési tervhez kapcsolddo infrastruktura-igényeket, a sziikséges és tervezett miiszaki és
humaninfrastruktira-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kdrnyezeti hatasait és kdvetelményeit,

e) a telepulésterv valtozasanak, modositasanak tartalmat, szabalyozasi koncepciojat.

2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos dontés el6készitésére, a foldhivatali
alapadatok felhasznalasaval kozértheté modon abrazolja

a) a beépités javaslatat,

b) a hatarol6 kdz-, illetve kbzhasznalatu terlleteket,

c) a zoldfeluletek kialakitasanak madjat,

d) a kdzlekedési és parkolasi rendet,

e) a kdzmdiveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.

3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kdrnyezetbe illesztett térbeli
kornyezetalakitas terve szemiélteti.
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1. A FEJLESZTESRE SZANT TERULET ES KORNYEZETENEK,
HATASTERULETENEK BEMUTATASA

1.1. A teriilet elhelyezkedése, tervezési alaptérkép

A 0474/5, 0474/6, 0474/7 hrsz ingatlanok Gsszesen nettd 100,7692 ha nagysagu teljes terilete
Kiskunlachaza E-i, a délegyhazi hatar menti teruletén, a kdzponti belterilettdl Iégvonalban is kb. 3,5 km-
re E-ra helyezkedik el a lenti lehatarolasnak megfeleléen.

Térkepi kivonat a tervezési terilet lehatarolasaval (attekinté térkép)

Tervezési teriilet

A tervezési alaptérképet a megrendeld szolgaltatta, melyet Morvai Andrea féldméré mérndk (Mobil
Foldmérd Iroda) készitett el 2026. 02. hoban. A tervezési alaptérkép a mérés idején a foéldhivatali
alaptérképi adatokat, a mUivi kérnyezet terepszint folétti valés miiszaki allapotat és a valés természeti
allapotot abrazolja. Mivel a terlleten folyamatosan tereprendezési munkalatok térténnek, ezért ez a
kiindul6 allapot mara mar kisebb-nagyobb mértékben megvaltozott. A munkavégzés soran azonban a
lehetd legfrissebb allapotot hasznaljuk, mert e térkép is frissitésre kerul.

1|
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A tervezési alaptérkép az allami alapadatbazisok felhnasznalasaval késziilt, kizarolag teleplilésrendezési
célra hasznalhato!

1.2. Tulajdoni allapot

A 0474/5, 0474/6, 0474/7 hrsz ingatlanok jelenlegi tulajdoni helyzetét a mellékletek kézott csatolt
tulajdoni lap kivonatok szemléltetik és ezek fontosabb adatait az alabbi tablazat foglalja 6ssze:

Hrsz terﬁlet-:-\zlg/sség m? Miivelési ag Tulajdonos Vezetékjog
0474/5 90205 Kivett, anyagbanya Fulﬁmgrﬁ i | ELMU 98 és 9855 m2
0474/6 82126 Kivett, anyagbanya E,‘;‘j‘;i %(2 ELMU 2327 és 3575 m?
047417 835361 Kivett, anyagbanya LOBégﬂf(A}'(ﬂ_ ELMU 11152 és 7313 m?

A tulajdoni lapok és a fenti tablazat tanlisaga szerint a vizsgalatok idején a 0474/5, 0474/6, 0474/7 hrsz
ingatlanok egésze kivett, anyagbanya mdivelési d4gban van. Fontos még, hogy ezen ingatlanokat
Osszességébent 34320 m2 nagysagban vezetékjog érinti.
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A terulletet kdzvetlendl hatarolé kdrnyezé ingatlanok jelenlegi tulajdoni helyzetét, adottsagait az alabbi
tablazat foglalja 6ssze:

Hrsz Teljes teriiletnagysag Miivelési ag Tulajdonos Egyéb
m? megjegyzés

0472/2 1417 legel6 allam (MAV)
0472/3 162 rét allam
0472/4 432 rét allam Beékel6dott,
0472/5 3 rét allam rendezendd
0472/6 140 rét allam terilet
0472/7 208 rét allam
0472/8 1367 rét allam

kivett, kozforgalmu vasut,

0472/16 178065 . < allam (MAV) -
rét, legelé
0474/1 562361 kivett, telephely, éptlet, | 2ntulajdonos ;
anyagbanya, maganut
0475 38255 kivett, sajat hasznalatu ut | magantulajdonos -
0473 17712 kivett, k6zut onkormanyzat -

1.3. A teriilet és kdornyezetének jelenlegi adottsagai

Geometria és domborzat:

A teljes egészében Kkiilterileti fekvésl 0474/5, 0474/6, 0474/7 hrsz ingatlanok, azaz igy egyitt a
tervezési teriilet alapvetéen egy ENy-DK hossztengely mentén allé deltoid jellegli geometriaval
rendelkezik. A teriilet EK-DNy iranyu rovidebb tengelyének hossza kb. 1.350 m, ENy-DK iranyu
hosszabb tengelyének nagysaga pedig kb. 1.480 m. A terllet jelenleg még lényegében sikvideki
banyaterllet, mely tereprendezés ala kerll, ezért a terllet jelenlegi terepviszonyainak részletes
jellemzése értelmetlen. A terllet eredeti terepszintjének jellemzé magassaga kb. 96 mBf kortdili volt, a
vizszint magassaga idészakosan valtozik, de kb. 92-93 mBf értékre adddik, mig a meder legmélyebb
részei kb. 87-88 mBf koruli mélységulek.

Beépités és zoldfelileti fedettség:

A terulet egésze jelenleg lekeritetlen és beépitetlen, illegalis hasznalatra és esetleg hulladéklerakasra
veszélyeztetett teriilet. A tertlet sszesen mintegy 100 hektar kiterjedést, amelybdl kérulbelll 20 hektar
szarazfoldi rész, mintegy 80 hektar vizfelilet. A vizfelilet a kordbbi banyaszati tevékenység
kovetkeztében kialakult mesterséges téstruktura, amely a tertlet meghatéarozé taji és karakterformald
eleme. A partvonal tagolt, tébb dblés6déssel és félszigetszeril benyulassal rendelkezik. A banyatzemi
tevékenységek a terllet k6zéps6 részén egy félszigeten folytak. A tertleten talalhaté mitargyak még
az egyes villamos kézmivek légvezetéki épitményei (pl. oszlopok).

A terllet zoldfellleti boritottsaga alacsony, a felszin déntéen bolygatott, nOvényzettel nem, vagy csak
minimalis mértékben fedett. Novényzet elssorban a peremterileteken jelenik meg, jellemzéen spontan
megtelepedett fajok formajaban.

A tervezési teruletet nyugati iranybdél kézvetlenll a vasutvonal hatarolja, mig déli és keleti irdnyban
banyamiivelés alatt alld6 és mezdgazdasagi teriiletek talalhatok. Eszaki iranyban mezdgazdaséagi
terlletek és egykori banyatavak helyezkednek el.

A tagabb kérnyezetben szintén az egykori banyatertletek, banyatavak és a mez8gazdasagi tertletek a
meghatarozok.

Kozlekedés:

A teriilet elsédleges kozuti megkdzelitését a burkolatlan féldutak biztositjak Ny-i, D- és E-i, EK-i
iranyokban. A terlileten kiépitett gyalog, vagy kerékparut nem talalhaté. A terllet Ny-i hataran halad a
Budapest-Belgrad vasutvonal.

Koézmiivesitettség:

A tervezési teriilet jelenleg Iényegében kdzmdivesitetlen. A terlleten a korabbi banyamiveléshez
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sziikséges villamos vezeték, a teriilet hataran két 20 kV-os, illetve a teriilet E-i részét metszé 120 (132)
kV-os villamos légvezeték talalhaté. Egyéeb kdzmivek nem allnak rendelkezésre. A rendelkezeésre allé
tartalék kézmiikapacitasokrol jelenleg még nincs pontos szakagi adatunk, de az elézetes informaciok
alapjan jelent6s kapacitashianyra varhatéan a szennyviz elvezetés és -kezelés vonatkozasaban kell
szamitani.

Teriiletfelhasznalasi és 6vezeti besorolas, szabalyozas:

A médositassal érintett terlilet egésze a hatalyos telepulésszerkezeti terv szerint tervezett kilteruleti
KbB jelli beépitésre nem szant kilénleges banya teriileti besorolasban van. A hatélyos szabalyozasi
terv szerint tervezett kulterileti KbB-1 jelli beépitésre nem szant kiildnleges banya dvezeti besorolasban
van. (A banyaszati tevékenység befejezéséhez kapcsolodd rekultivacidés folyamat a hatdésagokkal
egyeztetett koncepcid szerint mar zajlik. A terllet sajatossaga, hogy a banyamiivelés kdvetkeztében
kialakult vizfelllet jelentés aranyban megmarad. Szabalyozasi kotelezettség nem érinti a teriletet, de
ismert régészeti lel6hely - mellyel kapcsolatban a banyaszati tevékenység megkezdésekor, a régészeti
szakag a szlkséges vizsgalatokat elvégezte, majd a terlletet mentesitette a régészeti korlatozasoktol
-, egy rajzilag 120 kV-os (helyesebben 132 kV) villamos légvezeték és védbsavja, tovabba a Budapest-
Belgrad vasutvonal 50 m-es véddsavja szintén érinti a teruletet, valamint a terllet egésze banyatelek
hataran belul fekszik. A fentieket az aldbb bemutatott kivonatok igazoljak.
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1.3. A teriilet hatasteriilete

A terllet hatasterilete jelen allapotaban Iényegében lokalis, azaz legfeljebb a kdrnyezd telkekre terjed
ki kdzvetlendl, illetve a (korabban) kibdnyaszott anyagok kozuti szallitdsa jelentett még kimutathato
kozvetlen kornyezeti hatast tavolabb, a széllitasi Utvonalak mentén. (A banyéaszati tevékenység
megszlinése és a foldmunkak befejezése utan megszlnik ez a szallitasi utvonal.) Tervezett allapotban
a terilet nagyaga és a tervezett funkcidk miatt a kdrnyezeti hatasok vonatkozasaban a hatasterilet
érdemben valtozik majd. A terlileten korabban jellemz intenziv teherforgalmi hatasok megsziinnek és
az épitési idészak lezarulta utan visszaesik és lényegében majdnem kizardlag személygépjarmives
forgalomra valtozik. Ezen hatasok kapcsan ugyancsak megemlitend6 a személygépjarmivek teriletre
valo eljutasa kapcsan a f6 megkdzelitési utvonal megndvekvé forgalmi és igy kdrnyezetterheld hatasa,
mely egylttesen is |ényegesen lemarad a korabbi tehergépjarmivek altal okozott kdrnyezeti hatdsoktol.
A tervezés jelenlegi allasa szerint a terilet kézuti megkdzelitése varhatéan Délegyhaza feldl lesz
lehetséges, igy az atmend forgalombdl eredd kérnyezeti hatasok is érdemben szinte kizardlag
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Délegyhaza kultertletén jelentkezhetnek, Kiskunlachazat varhatéan nem érintik. A hatasterllet
kiterjiedése kulonféle témakordket vizsgalva (pl. kozlekedési, kézmivesitési, kornyezetvédelmi,
gazdasagi, tarsadalmi vonatkozasokban is) tehat kissé eltér egymastdl, de 0Osszességében
egyeértelmdlen kis méretli hatasterlletrél van szé.

2. A FEJLESZTESI CELT, VALTOZAST SZEMLELTETO BEEPITESI TERV ES
JELLEMZOI

2.1. El6zetes onkormanyzati igények, elvarasok

Az dnkormanyzati kiinduld elvarasokat, a tervvel szemben tamasztott Snkormanyzati kévetelményeket,
a rendezés iranyelveit, azaz a tervezési programot a kordbbi fejleszt6i beadvanyra adott
264/2025.(X.07.) hatarozat tartalmazza (mellékletként csatolva). Ennek Iényege, hogy a beadvanyban
vazolt elképzelés megvaldsitasa elézetesen befogadhaté az dnkormanyzat szamara azzal, hogy a
tanulmanytervben kell majd részletesebben kifejteni az elképzeléseket és igényeket. Erdemi
részletesebb miszaki, fejlesztési szempontok, koétottségek dnkormanyzati részrél nem mertltek fel.

2.2. El6zetes fejlesztdi igények, elvarasok

A fejleszték a teriilet hasznositasaval kapcsolatos elképzeléseiket részletesen megadtak, mely e
tervjavaslat alapjat képezte. Az adatszolgaltatasra széveges és rajzi formaban is sor kerilt. A most
dokumentalt végleges valtozat ez alapjan készllt el. Ennek részletezése a tovabbi fejezetekben keril
kifejtésre.

2.3. Beépitési terv és jellemzéi

A fejlesztés eqy korabbi kavicsbanya terliletének vizparti adottsagat kihasznalé Uj rekreacios és
lakoterlilet megvalésitasarol szol. Ez a fejlesztés megvaldsitasa révén pilot projektként is szolgalhat a
térségben kialakult hasonld adottsagu felhagyott, vagy még Ulzemel6 banyateriiletek ésszerl
utdhasznositasara. Fontos kiemelni, hogy mind a terileten, mind pedig a kérnyékbeli hasonlé adottsagu
tertleteken, de akar regiondlis szinten is kiemelt feladat ezen felhagyott kordbbi banyateriiletek minden
szempontbdl megfelelé6 komplex utdhasznositasat megoldani, mivel e nélkil e teruletek potencialisan
koérnyezeti veszélyt jelenthetnek a kornyéken lakok egészségére. Az ilyen tipusu és a térségben jelentds
szamban 1évd és nagy kiterjedésili banyaknak a bezarasuk utan valdjaban tobbnyire rendezetlen a
sorsa. Ez a projekt pont erre a helyzetre nyuijt egy lehetséges j6 megoldasi lehetdséget.

Az anyag végén lévd, a fejleszt6tél szarmazd BT rajzszamu beépitési terven mutattuk be rajzi
értelemben a terlleten tervezett Uj beépitési szabalyok alapjan megvalésithatdé beépités képét,
megjelenését. Ez jol tikrézi a konkrét megvaldsitasra szant jelenlegi fejleszt6i elképzeléseket. A
tervezett ndvényzet és fak jeldlése, a k6zOsségi terlletek belsd elrendezése jelképes és csak egy
lehetséges allapotot abrazol, de azt is oly mdédon, hogy a terlleten megvaldsitandd beépités, a
kozlekedési és kdzOsségi teriletek, tovabba a szikséges feliratok is értékelhetéen legyenek feltiintetve.
Ebbél az addédik ki, hogy az abrazolt ndvényzet mennyisége lathatdsagi okokbdl a késdbbiekben
ténylegesen megvaldsuléhoz képest Iényegesen kisebbnek hat.

A terilet eredeti terepviszonyai megvaltoznak, tobb helyen visszatoltéssel Uj szarazfoldi terlletek
alakulnak ki és a terlilet nagyobb része a vizszintet jobban megkdzelitben az eredeti terepszinthez
képest kissé (kb 2,5 m-rel) beslillyesztett lesz, a terlilet szegélyein kivlrél nézve alacsonyan (kb. 1,5
m magas) kiemelked6 magasitott peremmel. Ez a magasitott perem tdbbek kdzott akusztikai védelmet
biztosit az egyuttal le is sullyesztett terliletnek. A kiemelésnek a tetejére a kdrnyezetvédelmi fejezetben
is ismertetett 8shonos fehér nyarfa sor kerul Ultetésre, mely a kedvezébb kdrnyezeti hatasok és a
vizualis élmény megteremtésén tul egyfajta természetes keritésként is miikddik majd.

A tervjavaslaton abrazoltak szerint a tertlet kilsd kdzuti megkoézelitése és kdzmlives kiszolgélasa is
gazdasagosan Délegyhaza feldl, a teriilettdl EK-i irdnyban csatlakoz6, ma még féldutak iranyabdl,
tervezetten egy bejarati ponton keresztll torténik majd. Amennyiben a Délegyhazaval valdé jo
egyuttmikodés esetleg nem volna lehetséges, Ugy a terllet kézuti és kdzmiivesitési kiszolgalasara
alternativakeént kiskunlachazi megoldasok is alkalmazhatok.

A terllet egésze ellen6rzoétt, de el nem zart, el nem keritett terilet lesz, mely a kulénféle funkciok (pl.
laké, sport, rekreacid, belsd szolgéaltaté és kiszolgald) elhelyezésére szolgald magantelkekbdl és
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kulonféle kozdsségi teriiletekbdl (maganutak, parkok, strand, klubhaz és étterem, sporttertilet) all majd.

A terllet belsd gépjarmives, kerékparos és gyalogos feltarasat sajat belsé maganut halézat biztositja,
melynek legfontosabb elemei a terllet szélén Iényegében megszakitas nélkil haladnak korbe, és errdl
a keretes uthalozatrél helyenként kisebb- nagyobb zsakutcak agaznak le, feltarva ezzel egyes belsébb
fekvésl telkeket, telekcsoportokat és félszigeti teriileteket is. E kiszolgalé maganuti halézathoz
helyenként ideiglenes parkoldteriletek, gyalogutak is kapcsolod(hat)nak.

A f6 feltaré magan lakéutcak jellemzéen 9-10,0 m-es szélességén belll a burkolt (t6bbnyire vegyes
hasznalatu) utfelileteken és a kézmiveken kivil kisebb- nagyobb zdldsavok is kialakulnak. Egyes
rovidebb magan zsakutca szakaszok szélessége 9,0 m lesz. A parkolasi igényeket alapvetéen telken
belll egyénileg kell megoldani, de ezen tul -, ahol rendelkezésre all elég hely a maganuti tertleteken -
kisebb- nagyobb kozdsség hasznalatu burkolatlan tartalék parkolofelliletek is rendelkezésre allnak
majd. Kdzosségi célu telkek esetén a kiildnleges vegyes hasznalatok miatt kilén abrazoltuk a tervezett
parkolokat (31+39 = Osszesen 70 db), belsé utakat és a fontosabb belsé jardaszakaszokat is.
Javaslatunk szerint a kiils6 keritések, azaz a tervezett nyarfasor mentén -, ahol elegendd hely all
rendelkezésre - a sport és pihend funkcié erésitésére kilon a terven nem jeldlt burkolatlan futédsvények
is kialakulnak majd.

A fejlesztési terillet legnagyobb részén két kilonféle dvezeti besorolasu, és ezekben egylakasos
csaladihazas beépités megvaldsitasat lehetévé tevl, els6sorban lakd funkcidju telkek és éplletek
kialakitasaval szamolunk, a bejaratnal portaval és Gzemeltetési éplilettel, a terilet 6 félszigetén pedig
vegyes funkciokat (strand, jatszotér, kikotd, klubhaz és étterem) befogadd kdzdsségi teriiletekkel és
épuletekkel.

A beépitési terven a tervezett beépitésre nem szant kildnleges dvezetben varhatdan kortlbeltl 1.400 -
2.500 m?2 kordli nagysagu telek tertlettel bird telkeken egylakasos, szabadonallo csaladihazas beépitést
lehet majd kialakitani a kdvetkez6k szerinti megoszlasban:

1. az E-ikis t6 korilli terlileten 6sszesen 19 db,

2. a D-inagy t6 kiilsé peremei mentén ésszesen 82 db (, ebbél az E-i 6bél, azaz az E-i hatar mentén
16 db, az EK-i hatar mentén ésszesen 11 db, a DK-i hatar mentén ésszesen 12 db, a D-i és Ny-i
hatar mentén a kis félszigettel egyutt 6sszesen 43 db),

3. aD-inagy té kdzépsb nagy félszigetén a peremeken dsszesen 25 db.

Az el6bbieken fellill a D-i nagy t6 a kozépsoé félszigete kdzepén a tervezett beépitésre szant kiilénleges

Ovezetben tovabbi 38 db mintegy 400 - 900 m?2 nagysagu telkeken szintén egylakasos csaladihazas

beépitést abrazoltunk.

Ezeken az elsddlegesen lakaslétesitésre szant telkeken tdbbnyire szabadon all6, de helyenként ikres

beépitéssel F, F+1 szint szamu beépités megvaldsitdsa lesz lehetséges.

Az elébbiek szerint ez a terllet egészén - tehat a két tervezett dvezetben - mindésszesen legfeljebb 164
db egylakasos lakételek és ebbdl kdvetkezéen az dsszes lakd célu ingatlanon minddsszesen 164 db
lakas kialakitasat jelentheti a tervezett elsésorban laké funkciéju tertleteken.

Fontos kiemelni, hogy a terilet beépitésére a meglévé adottsagokra figyelemmel és az Uj beépitéshez
kapcsolodo terilethasznalati, beépitési elvek meghatarozasaval tébb kiildnleges szabalyozasi elem
betartasaval egyedi médon keriil majd sor e fejlesztési terlileten. A tervezett telekalakitas és beépités
meghatarozasanal tekintettel voltunk kilénbsen a véltoz6 partvonalra és a tereprendezéssel kialakuld
Uj terepalakulatokra, vizfellletekre, a meglévd elektromos tavvezetékekre a telepitési, kozlekedési és
varosképi megjelenési igényekre is. Ezek eredményezték kllonféle telken bellli tertlethasznalati
korlatozd, vagy célzott tertilethasznalatot el6iré zonék kialakitasat. Ezek:

1. kizérdlag maganut létesitésre felhasznalhato telekrész,

2. be nem épithet6, telken belili k6zdsségi célu zdldfelllet kialakitasara szant telekrész,

3. be nem épithetd, vizfellleti telekrész.

A fenti szabalyozasi elemek biztositjak a feltar6 maganutak, a kdzosségi célu zoéldfellletek és a
vizfellletek funkcionalis és mas célu beépitéstél valé védelmét. A maganutak biztositjak majd az egyes
eltérd hasznositasi és beépitésre szant telkek megkozelithetéségét; a kdzdsségi célu zoldfelliletek
rendezett zoldfellletként a helyben lakdk pihenési, sportolasi célu igényeit a be nem épithetd
vizfellletek pedig a vizisportok, és egyéb rekreécios igényeket fogja kiszolgalni.

A fejlesztési terllet ingatlanjainak kézmUellatasa kdézmilives megoldassal, kézm(pétld miszaki
megoldasok alkalmazaséaval biztosithaté. A terlleten megjelené Uj lakossag igényeihez sziikséges
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kapacitasok varhatoan biztosithatok lesznek. A terlletet jelentésebb meglévé teleplilési és telepuléskozi
kézmihalézati elem (20, illetve 22 és 120, illetve 132 kV) is érinti.

Fontos kiemelni, hogy elképzeléslnk szerint a terllet egészének hasznositasara csak az dnkormanyzati
elvarasoknak megfeleléen, kiilon teleplilésrendezési szerzédésben rogzitett moédon kertilhet sor.

3. A TERVEZETT FEJLESZTESHEZ KAPCSOLODO INFRASTRUKTURA-
IGENYEK, A  SZUKSEGES ES TERVEZETT MUSZAKI  ES
HUMANINFRASTRUKTURA-FEJLESZTESEK

A jelenlegi tervezési fazisban a sziikséges kézmikapacitasok rendelkezésre allasardl szo6l6 szakagi
nyilatkozatokkal nem rendelkezink. Kiskunlachdza polgarmesterének (terviratok kozott csatolt)
nyilatkozata alapjan kijelenthetjik, hogy a varos a projekt megvaldsitasat elvben tamogatja, ugyanakkor
a varos rendelkezésre allo kdzmikapacitasai jelenleg gyakorlatilag teljes mértékben kihasznaltak.
Varhatdéan bdvitésre szorulnak majd, de pontosabb nyilatkozat kiadasa majd csak a varhaté pontos
kapacitasigények alapjan lesz lehetséges. A tervezett fejlesztés Délegyhaza iranyabdl jobban,
olcsébban kiszolgalhaték mind kdzlekedési, kézmiivesitési és adott esetben kozintézményi
témakorokben is. Véleménylink szerint a tervezett fejlesztéshez kapcsolédd miszaki infrastruktura-
igények szikség esetén infrastruktura-fejlesztések révén miszakilag biztosithatok. Gazdasagossagi
szempontbdl a délegyhazi infrastrukturara torténd csatlakozas tekinthetd a koltséghatékonyabb
megoldasnak, de természetesen a jelentkezd az ellatasi igények kiskunlachazi csatlakozasi
megoldassal is kielégithetdk.

A miszaki infrastruktira vonatkozasaban a tervezett projektet a kdvetkez6 alapvetd kapacitasigények

jellemzik a fejleszt6i adatszolgaltatas alapjan a 164 db telek, 164 db lakas 500 - 600 m? k6zOsségi

létesitmény 410 f6 népességszamot feltételezve (a lakasok esetén atlagosan 2,5 fé/lakas értékkel

kalkulalva):

- Ivoéviz (varhatdéan kézmiives megoldas Délegyhazardél): 90 m3/d

- Szennyviz (varhatoan telkenkénti egyedi, vagy kdzponti bioldgiai tisztitassal): 90 m3/d

- Csapadékviz (helyben szikkasztas)

- Villamos energia (varhatéan kézmlves megoldas a meglévé helyi halozat felhasznalasaval): 5.000
kWh/d

- Fodldgazgaz ellatas: nem lesz

Kiskunlachaza polgarmesterének nyilatkozata a koézintézményi kapacitasokrdol nem szolt. A
kozintézmény halézat meglévs elemeinek fejlesztése a kapacitédsigények ismerete alapjan hatarozhato
meg. Szintén ez alapjan lehet majd arrdl is donteni, hogy a kdzintézményhaldzat esetleg szikségessé
valofejlesztését nem volna-e gazdasagosabb a miszaki infrastrukturahoz hasonléan szintén
Délegyhazan megoldani.

A kdzintézményi, azaz human infrastrukturaval szembeni iranyado kapacitasigényeket varosrendezési
normak alapjan a kdvetkez8kben tudjuk meghatarozni a tervezett projektet jellemzé 164 db telek, 164
db lakas és 410 6 (ebbdl 20 bolcsédés koru, 59 f6 14 éven aluli) népességszamot feltételezve.
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Lt Kapacitas
Intézmény megkozelitési | Meérték- :‘:glgig Sziikséges nagysaga Teljesithetdség
tavolsag (m) | egysége nagysaga | Szamitott | Kerekitett
Héziorvosi rendeld 1200-1500 | Munkahely 0 0,2 1
Gyermek szakorvosi rendel 1500 Munkahely 0 0,1 1
Fogorvosi rendel - Munkahely 0 0,1 1
Gybgyszertar 1000-1200 | Munkahely 0 0,4 1
Idéskortiak napkézi otthona 800-1000 Féréhely 0 2,5 3
Bolcs6de 500-800 Fér6hely 0 5,0 50| 3,0 km-nél tavolabb
Temetd, csak hagyomanyos Kiskunlachazan,
temetkezéssel 3000 m2 0 1640 1640 esetleg Aporkan, vagy
Temetd, csak urnas 410 410 Délegyhazan
temetkezéssel
Ovoda 500-800 Féréhely 0 19,7 20
Altalanos iskola 800 Tanterem 0 1,6 2
Miivelddési haz 1200-1400 Fér6hely 0 41 41
Konyvtar - Kotet 0 1230 1230
Gsszesen: e A

4. A JAVASOLT BEEPITES KORNYEZETI HATASAI ES KOVETELMENYEI

4.1. Vizsgalat

4.1.1. Taj- és természetvédelem

4.1.1.1. A tervezeési terilet elhelyezkedése

A tervezési teriiletet a BACSKA-LOGISZTIK Kft. altal mikddtetett ,Kiskunlachaza XllII. — kavics, homok”
védnevil banya terlletét képezb 0474/5, 0474/6 és 0474/7 hrsz ingatlanok képezik.

A terllet Kiskunlachaza kdzigazgatasi teruletének északi részén, kdzvetlenil a Délegyhazaval k6zos
kdzigazgatasi hatar mentén helyezkedik el, a MAV 150-es szam( Budapest — Kunszentmiklés-Tass —
Kelebia (— Belgrad [BuBe]) vasutvonal keleti oldaldn, az un. Harmas-kuti és Janoshalmi-dilé
térségében.

4.1.1.2. Tajhasznalat

A tervezési terilet kérnyezetében — Kiskunlachaza telepllés részén — déli irdnyban kavicsbanyatavak
taldlhatok, mig nyugatra — a vasutvonal tuloldaldan — nagylizemi mez6gazdasagi mivelés alatt allo
teriiletek huzodnak. Eszaki iranyban, Délegyhdza koézigazgatasi teriiletén hasonld tajhasznéalat
jellemz8: mez6gazdasagi teriletek, lovastanydk, valamint jelenleg horgasztoként hasznositott egykori
kavicsbanyatavak. A legkdzelebbi lakott teriiletek tobb mint 2 km-re helyezkednek el.

A banyaszati tevékenység megkezdését megelézben a tervezési terilet nagylizemi mezégazdasagi
mivelés alatt allt, amely a kitermelés kdvetkeztében jelentsen atalakult.

A banyaszati és ahhoz kapcsolédd tevékenységek (TEAOR'08 szerinti 08.12. Kavics-, homok,
agyagbanyaszat) végzése a vonatkozd koérnyezetvédelmi engedélyek (SZTFH-BANYASZ/11018-
9/2023, SZTFH-BANYASZ/8648-5/2024, PE-06/KTF/07100-17/2023, KDVVH:170-1/2014.) alapjan
torténik, beleértve a tajrendezési és monitoring feladatokat is. Fontos kiemelni, hogy a tertleten jelenleg
mar nem folyik banyaszati kitermelés.

A 2025. évi kérnyezetvédelmi beszamold (tovabbiakban: Beszamold ') megallapitja:
»A banyavallalkozé a piaci helyzet alakulasa illetve a nyersanyag kitermelés megndvekedd
koltségei miatt 2025 évben a banya bezarasa mellett dontétt. Az érvényben lévé kitermelési
miszaki GUzemi terv
2026. augusztus 01-ig érvényes. Ezt kdvetd id6szakra tajrendezési, kitermelési és bezarasi
miszaki Gzemi tervet kivannak benyujtani. A banyabezaras tervezett idépontja 2026 év vége.”
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' Jelen dokumentumban a ,Beszamold” kifejezés alatt eltéré jeloléssel a 2024. és 2025. évi
kornyezetvédelmi beszamoldkat értjuk.

4.1.1.3. Tajkép

A teriilet mostani allapotat a banyaszati tevékenység kdvetkeztében kialakult vizfellletek és a hozzajuk
kapcsolodo, részben rendezett, részben még bolygatott felszinek hatarozzak meg. A tervezési tertlet
beépitetlen, kiterjedése megkdzelitéleg 100 hektar, amelybdl mintegy 20 hektar szarazfold, mintegy 80
hektar vizfelllet.

A banyamiivelés eredményekeént kialakult, a természetvédelmi célok érdekében tdbb 6blosddéssel és
félszigetszer( benyulassal tagolt mesterséges vizfelllet meghatarozo tajképi elem. A folyamatban 1évé
tajrendezés a terllet tervezett jovébeni hasznositasanak alapjat képezi.

Atervezett végallapot szerint a tervezési terlleten két nyilt vizfelUlet keril kialakitasra: a terlletet atszeld
120 (132) kV-os elektromos légvezetékek nyomvonalatél északra egy kisebb (3,2 ha), mig attél délre
egy nagyobb (65,5 ha) t6. A déli vizfelllet kzepén — a korabbi kitermelés f6 helyszinén — kialakitott
félsziget nyugati iranybdl, téltésen keresztil kdzelithetd meg.

4.1.1.4. Tajrendezés

A banyaszati tevékenység kornyezetvédelmi engedélye és a 2024. évi Beszamolé alapjan a
tajrendezést a banyaszati tevékenységgel parhuzamosan végzik az alabbi tervezett Gtemezettséggel:

,2023. év: Kiskunlachaza 0474/6 hrsz.: északnyugati partszakasz.

2023-2024: Kiskunlachaza 0474/5 hrsz.: téfeltdltés, fasitas.

2025. év: Kiskunlachaza 0474/7 hrsz.: a té nyugati partvonalan vizes él6hely kialakitasa.
2024-2026: Kiskunlachaza 0474/6 hrsz.: az északkeleti partszakaszon vizes élGhely
kialakitasa.

2027-2029: az 1 - 15 téréspont kdzotti partszakasz rendezése, vizes él6hely kialakitasa.
2030. év: az 1 téréspontnal talalhato félsziget rendezése, vizes él6hely kialakitasa.”

A rendelkezésre allo Beszamolok alapjan a tajrendezés menete az alabbi:
»LAhol a termelés kifutott a pillérekig, folyamatosan végzik a rekultivaciot. A partok rézsl szége
30° szaraz térszinen, a viz alatt pedig 22°. A partvonal negyedén vizes él6helyet alakitanak ki,
8-10"-0s rézslivel. A szarazulatként visszamarado teriileteken 6shonos novényfajtakat
telepitenek. A ndvények utdbgondozast igényelnek, a kipusztult fasszaru példanyokat pétoljak.”

A 2024. évi Beszamolé az alabbiak szerint ismerteti az elvégzett rekultivaciés és tajrendezési
munkalatokat, valamint a kdvetkezd évre tervezett rekultivacios és névénytelepitési munkalatokat:
,2024-ben tajrendezési munkalatok, partrendezés Kiskunlachaza 0474/6 hrsz-on 29 138 m?
terlileten torténtek. Visszatoltés 5 165 m2 végeztek a 0474/5 hrsz-on 14 112 m3® meddé
anyaggal.
2025-ben a Kiskunlachaza 0474/5 hrsz-on talalhat t6 feltoltése, fasitasa illetve Kiskunlachaza
0474/7 hrsz-en talalhaté a t6 nyugati partvonalan vizes él6hely kialakitasa tervezett.
A Banyavallalkozé a banyatelek tertletén nem veszélyes hulladékgazdalkodasi tevékenységet
kivan végezni, hogy a to6 feltdltéséhez szikséges toltbanyag rendelkezésre alljon. A
tevékenység végzéséhez szikséges hulladékgazdalkodasi engedély azonban az elhuz6do
telephely engedélyezési eljards miatt csak 2024. szeptemberében kerllt kiaddsra. Az
indokolatlanul hosszadalmas engedélyezési eljaras miatt a tervezett tajrendezési titemterv nem
volt teljesithetd."
A 2025. évi kérnyezetvédelmi Beszamolo alapjan a rekultivacios és tajrendezési munkalatok az alabbiak
szerint folytatodtak:
,2025-ben tajrendezési munkalatok, partrendezés Kiskunlachaza 0474/6 hrsz-on 3 256 m2
terlleten torténtek. Visszatoltést Kiskunlachaza 0474/7 hrsz-on 7 850 m2 végeztek.”

2026 év elején a Baényavallalkozé a piaci helyzet alakuldsa, illetve a nyersanyag kitermelés
megndvekedd koltségei miatt a banya bezarasa mellett dontétt. igy a kovetkezé évre tervezett
rekultivacids és ndvénytelepitési munkalatokkal kapcsolatban az 2025. évi Beszamolé az alabbi
megallapitasokat tartalmazza:
»A moédositott végallapot szerinti nyitott vizfelllet nem haladja meg az engedélyezett maximalis
75 ha 8980 m? értéket, ezért a Kiskunlachaza 0474/5 hrsz.-u ingatlanon Iévé to feltdltése nem
szlikséges. Mindezek miatt a banyatelek végallapoti kialakitasahoz kiils6 anyag beszallitas nem
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tervezett, igy a banyatelken hulladékgazdalkodasi tevékenységet nem fognak folytatni.
A tervezett banyabezarasi végallapot kialakitasat kdvetéen a maximalis nyitott vizfelllet mérete
varhatéan 69 ha lesz.”

4.1.1.5. Védett, védendd taji-természeti értekek, tertletek

A tervezési terilet és kdrnyezete nem érintett

- A terlletrendezési tervek készitésének és alkalmazasanak kiegészitd szabalyairdl sz6ld 9/2019.
(VI. 14.) MvM rendelet a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérél szolo
2018. évi CXXXIX. torvény (a tovabbiakban: Trtv.) 19. § (4) bekezdésével Osszhangban
megallapitott, az Orszagos Ovezeti Terv részét képezé tajképvédelmi teriilet Gvezetével,

- a Trtv. szerint megallapitott, az Orszagos Ovezeti Terv részét képezé orszagos 6koldgiai halozat
egyik 6vezetével sem,

- nemzeti és nemzetkdzi természetvédelmi oltalom alatt allé vagy védelemre tervezett terulettel,
értékkel, emlékkel,

- Helyi jelentéségl (6nkormanyzati rendelet alapjan védett) természetvédelmi terilettel és emlékkel,

- egyedi tajértékkel.

A 2024. és 2025. évi kdrnyezetvédelmi Beszamoldk alapjan a Banyavallalkozé a banyam(ivelés soran
folyamatosan figyelembe vette az esetlegesen kialakult partfalakban a telepesen fészkel§ madarak
éléhelyeit. Egyik évben végzett banyamiivelés sem érintett telepesen fészkel6 madar-él6helyeket,
illetve védendd asvany formacié feltarasara sem kerdlt sor.

4.1.2. Zoldfelilet

4.1.2.1. Zoldfellleti adottsagok

A banyaszati tevékenységgel érintett terlilet jelenleg nem része a telepilési zoldinfrastruktira
halézatnak: a zoldfellleti boritottsag jelenleg alacsony mértékii, a felszin doéntéen bolygatott,
névényzettel nem, vagy csak minimalis mértékben fedett.

A novényzet els6sorban a peremterileteken jelent meg spontan megtelepedett fajok formajaban.

A folyamatban Iévé tajrendezés lehetéséget teremt az 6sszefliggd, értékesebb névényallomany késébbi
megtelepedésére, kiillondsen a rézsiik és a feltdltott terliletek mentén.

A 2025. évi Beszamold a ndveénytelepitéssel kapcsolatban régziti:
A Vvégleges tajrendezés keretében torténd esetleges fasitds sordn csak &shonos és
terméhelyhonos fajokat terveznek Ultetni [pl.: Salix alba (fehér fiiz), Salix fragilis (tdrékeny fliz),
Populus alba (fehér nyér), Populus nigra (fekete nyar), Ulmus laevis (vénic szil), Uimus minor
(mezei szil), Quercus robur (kocsanyos tolgy)]. Lehetéleg a felsorolt fajok kozil a terméhelynek
megfelel6éen minél tobb félét elegyitenek majd.”

4.1.3. Kérnyezetvédelem

4.1.3.1. Kérnyezeti adottsagok

4.1.3.1.1. FOld és talaj, felszini és felszin alatti vizek

A féldhivatali nyilvantartds alapjan a tervezési teruletet képezd kulterlleti ingatlanok mindegyike
mivelés aldl kivett anyagbanya.

A terlleten az elmult években kavics- és homokkitermelés folyt, amelynek koévetkeztében az eredeti
talajszerkezet jelentés mértékben atalakult.

A foldtani kbzeg védelmét a kornyezetvédelmi engedélyben a feltdltéssel és a felhasznalt toltéanyaggal
kapcsolatban megfogalmazott kdrnyezetvédelmi elbirasok biztositottak.

A kitermelést megel6z6en a terlleten talalhatd, vékony vastagsagu és gyenge mindségli humuszos
fed6réteg kezelése a Beszamoldk szerint az aldbbiak szerint tortént:
»A Kitermelésre tervezett terlleteken a fedérétegek javarészben mar kordbban — a kitermelés
megkezdése elbtt — letakaritasra kertltek. A 0,35 m vastagsagu gyenge minéségli humuszos
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feltalajt a banyatelken ideiglenes depdniaban gyommentesen taroljak, és a tajrendezésénél
hasznaljak fel.”

A Beszamoldk tételesen tartalmazzak a kitermelt asvanyi nyersanyag mennyiségét (haszonanyag,
medd&anyag, humusz anyag bontasban), valamint a feltltéshez hasznalt banyaszati meddd
szarmazasi helyét és mennyiségét, tovabba a depdban elhelyezett humuszbol a 0474/6 hrsz és 0474/5
hrsz telkek tajrendezéséhez felhasznalt mennyiséget.

A terlleten a KDVVH:170-1/2014. szamu vizjogi Uzemeltetési engedély alapjan a tervezési terileten
harom talajviz figyel6 (4n. monitoring) kut (FK-1, FK-2 és FK-3 jell) kerult kialakitasra, amelyekben havi
rendszerességgel végeztek talajvizszint mérést.

A 2025. évi Beszamol6 alapjan az elvégzett vizvizsgalatok eredményeinek bemutatasa az alabbi:
,2025-ben az akkreditalt mintavételt a Banyagép Kift. (akkreditaciés szam: NAH-1-1920/2023),
az analitikai vizsgalatokat a Balint Analitika Kft. (akkreditaciés szam: NAH-1-1666/2024)
végezte. A vizsgalatok eredményeit az alabbi tablazatokban foglaltuk 6ssze. A banyato és kutak
vizmindségére vonatkozo vizsgalati eredményeket a 6/2009. (IV.14.) KvWM-EUM- VM egylittes
rendeletben meghatarozott ,B” szennyezettségi hatarértékekhez viszonyitottuk.

Az érvényes kornyezetvédelmi engedély bévitett komponeskor vizsgalatat irta el6. Mind a kutak
vizében, mind a tavak tekintetében pilociklusos aromas szénhidrogének (PAH) és BTEX
vizsgalatot is készitettek, de szennyezés ilyen tekintetben nem mutatkozott (3. melléklet).

A 2025. évi monitoring vizsgalatok a banyatavak vizében szulfat és natrium szennyezést
mutattak ki, illetve az EK-i t6 vizében az elsé vizsgalat soran emelkedett nitrat szint volt
kimutathatd, azonban a nitrat koncentracié 8sszel Ujra kimutathatésagi hatarérték alatt volt.
Egyéb paraméterek tekintetében szennyezés nem jelentkezett. A kilszini kavics banyaszat,
technolégiajabol adéddan szulfat, nitrat és natrium kibocsatassal, szennyezéssel nem jar, ezért
a magasabb koncentracio feltehetéen a kdrnyez6 terlletek mezégazdasagi tevékenységébdl
adodik. Osszességében megallapithatd, hogy a vizminéségben jelentds valtozas nem
tapasztalhato a korabbi évek vizsgalati eredményeihez képest.

A vizsgalati eredmények alapjan megallapithatd, hogy a banyatavak vize a 2025. évi vizsgalatok
soran a fémek és félfémek vonatkozasaban nem bizonyult szennyezetnek.”

A kitermelés megsziinését kdvetéen a visszamaradt mélyedésekben kiterjedt, mesterséges vizfellletek
alakultak ki. A vizfellletek partvonala szabalytalan, tébb 6blosddésekkel és mesterségesen kialakitott
feltdltésekkel tagolt.

A tajrendezési munkdk keretében a partvonal stabilizdlasa és a rézslk kialakitasa jelenleg is
folyamatban van. A Beszamolok alapjan a partvonalak kialakitasa tervezetten a kitermelt haszonanyag
felhasznalasaval torténik.

4.1.3.1.2. Levegébtisztasag és védelme, zaj- és rezgésterhelés

A légszennyezettségi agglomeraciok és zénak kijeldlésérdl szélo 4/2002.(X.7.) KvVM rendelet
meghatarozasa szerint Kiskunlachaza tertlete az orszag légszennyezettség szempontjabdl a ,10. Az
orszag tobbi terlilete” elnevezésil Iégszennyezettségi zonaba tartozik.

A tervezési terulet a lakott tertletektél tébb mint 2 km tavolsagban helyezkedik el, igy a korabbi
banyaszati tevékenységbdl szarmazé légszennyezés és zajterhelés a lakokdrnyezetet nem érintette
jelentés mértékben.

A levegbtisztasag védelmét a kornyezetvédelmi engedélyben a tevékenységre, az alkalmazott
berendezésekre, valamint az anyagszallitasra vonatkozé el6irasok biztositottak.

A banyaszati kitermelés megsziinését kdvetben a tertleten jelentés Iégszennyezéssel és zajterheléssel
jaro tevékenység nem folyik.

A jelenlegi kérnyezeti terhelés elsésorban a tajrendezési munkalatokhoz kapcsolodik, amely id6szakos
és korlatozott mértékda.

A tervezési terlilet nyugati hatarat képezi a MAV 150-es szamu Budapest — Kunszentmiklés-Tass —
Kelebia (— Belgrad [BuBe]) vasutvonalanak Uj, nagy sebességil kdzlekedésre alkalmas, kétvaganyu és
villamositott palyaja, amely a terulet zaj- és rezgésterhelésének meghatarozé forrasa. A vasutvonal
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hazai szakaszan ugyan a teherforgalom mar megindult, a személyforgalom azonban még nem. A
tervezési terilet mentén, illetve kornyezetében — tekintettel a banyaszati és mezbgazdasagi

terllethasznalatra — nem volt sziikség zajvédéfal kialakitasara. A vasuti kozlekedésbdl eredd zaj- és
rezgésterhelésrél még nem allnak rendelkezésre mérési adatok, becslések.

Kiskunlachazan lUzemel Magyarorszag egyik legkorszer(ibb kisgépes maganrepullétere, amely a
tervezési terulettél délre helyezkedik el légvonalban mintegy 3,5 — 7 km tavolségra. A repulétér kordl
meghatarozott 3000 m-es védbtavolsag nem érinti a tervezési terlletet.

4.1.3.1.3. Hulladékkezelés

A kornyezetvédelmi engedélyben a hulladékgazdalkodasra vonatkozé elbirdsok a kérnyezeti elemek
védelmét szolgaltak.

A Beszamolok a hulladékokkal és kezelésukkel kapcsolatban az alabbiakat allapitja meg:
A banyaszati tevékenység soran bejelentés koteles veszélyes hulladék mennyiség nem
keletkezett.
Az esetleges veszélyes hulladékokat karmenté talcara helyezett fémhorddban, illetve kannaban
gydjtik elszallitasig. A gydjtott hulladékokat engedéllyel rendelkezd szervezettel szallittatjak el.”

A banyaszati kitermelés megsziinését kovetden a terlileten jelentds hulladékképzédéssel jard
tevékenység nem torténik.

A jelenlegi hulladékképzddés a tajrendezési munkdkhoz kapcsolodik, amely elsésorban inert anyagok
(pl. fold, kavics) mozgatasara és beépitésére korlatozodik.

A terileten kommunalis vagy veszélyes hulladék felhalmozédasa nem jellemzd, illegalis
hulladéklerakasra utalé jel nem azonosithato.

A Beszamoldk rogzitik, hogy a ,Kiskunlachaza Xlll. — kavics” banyatelek tertletén havaria esemény
nem tortént.

Osszességében a tervezési teriilet és kdrnyezetének jelenlegi kdrnyezeti allapota kedvezd, a kérnyezet
mindségét jelentbsen negativan befolyasold hatétényezé nem azonosithato.

4.2. Javaslat

4.2.1. Tajrendezési javaslat

4.2.1.1.Tajhasznalat

A tervezési teriletet az elmult évek banyaszati tevékenysége jelent6s mértékben atalakitotta. A
banyamdivelés, valamint az azt kovetd, jelenleg is folyamatban 1évé — természetvédelmi célokat
figyelembevevé — tajrendezés eredményeként tagolt partvonall, 6blésodésekkel és félszigetszeri
benyulasokkal jellemezheté mesterséges vizfellletek alakultak ki, amelyek meghatarozé tajképi és
tajszerkezeti elemek.

A tajrendezési koncepcié célja a kialakult vizfellletek és kozvetlen kdrnyezetik tajba illeszkedé,
hosszutavon fenntarthatd, a teruleti adottsagokhoz igazodé hasznositasa.

A tervezett teriilethasznalat a vizfellletekhez kapcsolddo rekreacios és udulési célu hasznositasra épul.
A tervezési terilet ennek megfeleléen — mind a szarazféld, mind a vizfelllet tekintetében — részben
kdzhasznalatu, részben maganhasznalatu teruletekre tagolodik.

A déli t6 kézepén elhelyezkedd félszigeten intenzivebb beépitési lehetéséget biztosito, kiilénleges
beépitésre szant rekreacids- és lakoéterilet (KRel) kerll kijeldlésre. A part menti terlleteken ezzel
szemben alacsonyabb beépitési intenzitasu, jellemzden kildnleges beépitésre nem szant rekreacios-
és lakoterulet tertlethasznalat (KbRel) tervezett kdzvetlen vizkapcsolattal.

A tervezett terllethasznalat Kkijeldlése a Trtv. 12. § (1) bekezdésében foglalt el6irasok
figyelembevételével tortént, amely szerint: ,Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kdzigazgatasi
hatarahoz 250 méternél kdzelebb nem jeldlhetd ki.”, tovabba megfelel a Méptv. 8. § (2) bekezdés b)
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pontjaban foglalt, legalabb 500 méter szélességl zoldgy(rl kialakitasara vonatkozo eléirasnak.

4.2.1.2.Tajrendezés

A tervezett fejlesztés az eredeti terepszinthez képest sillyesztett beépitési szinten valésul meg, amely
kedvez6 térbeli kapcsolatot biztosit a vizfelllettel.

Az eredeti, telekhatar mentén meglévé +98,28 mBf és az Uj, tajrendezés soran kialakitott +94,00 mBf
terepszintek kodzott rézsls atmenet kerll kialakitasra. A terepalakitas biztositja a felszini vizek
gravitacios elvezetését a vizfellilet iranyaba, megakadalyozva a pangé viz kialakulasat.

4.2.1.3.Tajkép

Az eredeti terepszinthez képest sillyesztett kialakitassal megvalésulé beépités kedvezébb tajképi
illeszkedést biztosit.

A tervezési terilet hataran, az eredeti terepszinten egységes fajokbdl allé fasor telepitése tervezett,
amely tajképi és kérnyezetvédelmi funkciét egyarant ellat. A terilet lehatarolasa igy zoldfelileti
elemekkel torténik, kerités létesitése nélkdl.

4.2.2. Zoldfelileti javaslat

A magyar épitészetrél szolé 2023. évi C. térvény alapjan a telepulési zéldinfrastruktura a jellemzéen
zoldfelllettel boritott vagy — kékinfrastruktdranak mindsulé — vizfelllettel boritott terliletek széles kori
Okoszisztéma-szolgaltatasokat nyujtd, stratégiailag tervezett halézata, amely a telepuléstervben kertil
meghatarozasra, és az életminfség javitasat, az egészség-, a klima-, a telepuléskép-, a kérnyezet-, a
természet- és a tajvédelem biztositasat szolgalja, amely része az orszagos zoldinfrastruktira
hal6zatanak.

A telepulési zoldinfrastrukturarol, a zéldfellleti tanusitvanyrdl és a zdld védjegyrdl szolo 282/2024. (IX.

30.) Korm. rendelet meghatarozza, hogy a telepulési zéldinfrastrukturat a

- vonalas vagy foltszer(, zoéldfelllettel vagy vizfelllettel boritott, 6koszisztéma szolgaltatast nyujté
terlletek, kuléndsen a fasor, kézkert, kbzpark, magankertek, vizfolyas és alléviz, valamint

- egyéb, a telepulésterv zdldinfrastruktira munkarészében meghatarozott, telepllésszerkezeti
jelentéségl zoldfellletek

egyuttese alkotja.

A tervezett fejlesztés zoldfellleti kialakitdsanak célja a banyaszati tevékenységgel bolygatott terilet
Okoldgiai és tajképi rehabilitacidja, valamint a kialakult vizfellletekre épllé rekreaciés tertlethasznalatot
kiszolgald, fenntarthaté zoldfeluleti rendszer létrehozasa, amely szervesen kapcsolddik a telepullési
zoldinfrastruktira-halézatba.

Kiemelten fontos a megfelel6 mennyiségii és minéségi zoldfelllet kialakitasa, mivel jotékony kérnyezeti
hatasaik révén hozzajarulnak a légszennyezés és a zajterhelés csokkentéséhez, javitjak a levegd
min&ségét, valamint kedvezden befolyasoljak a helyi mikroklimat. Hatasuk megjelenik a h6mérséklet, a
paratartalom és a légmozgas alakulasaban, ezaltal hozzajarulnak az épuiletek és kdzvetlen kdrnyezetiik
kedvez8bb héhaztartdsahoz és az energiafelhasznalds csokkentéséhez.

4.2.2.1. Zoldfellleti koncepcio

A zdoldfeluleti koncepcid a tajrendezés soran kialakuld adottsagokra — kiuldéndsen a tagolt partvonalu
vizfellletekre — épit, és azokhoz illeszked6 rekreacios zoldfellleti rendszert hoz létre.

A terlleten kdzbsségi és maganhasznalatu teriletek egyarant megjelennek, amelyek egységes,
Osszefliggd zoldfellleti rendszere biztositja a megfeleld tajba illesztést és a terilethasznalati funkciok
térbeli rendezését.

A koncepcionalis zoldfelileti tervezés fébb szempontjai az alabbiak:

- telekhatar mentén telepitett egységes fasor kialakitasa;

- aterlletet korllvevd rézsiikdon magas zoldfellileti boritottsag biztositasa a felszin stabilizalasa és
az erozié elleni védelem érdekében;

- utak és parkolék mentén fasorok és zdldsavok telepitése;
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- a parkolék szamanak, valamint a burkolt felliletek aranyanak racionalis meghatarozasa;

- a vizpart mentén — mind a magan-, mind a kézhasznalatu terilileteken — folytonos parti sav
biztositasa;

- acsapadékviz egyenletes elvezetését elésegitd zoldfellletek kialakitasa;

- kozosségi funkcioju teriletek (pl. étterem, klubhaz, kik6td, strand) zoldfellleteinek esztétikus,
tébbszintes kialakitasa;

- rekreacids célu kozosségi zoldfellletek (kdzkert, jatszotér, futdpalya) elhelyezése;

- a maganterlletek zéldfellleteinek tdbbszintes névényallomannyal torténd kialakitasa;

- nOvénytelepités soran &shonos, term8helyhonos, a vizparti kérnyezethez alkalmazkodé fajok
alkalmazasa, invaziv ndévényfajok alkalmazésa kerulendé.

A parti zénaban — kiiléndsen a kdzhasznalatu vizfellletek mentén — a terepviszonyokhoz igazodo,
enyhe lejtési, ndvényzettel stabilizalt sav kialakitasa javasolt, amely egyben 6koldgiai szlir6zénaként
is mikaodik.

A minimalis zoldfellleti arany a kiildnleges beépitésre szant rekreacios- és lakoterilet (KRel) esetében
45%, mig a kiildnleges beépitésre nem szant rekreacios- és lakéterilet (KbRel) esetén 50%.

A vizpart menti telkek esetében a vizpart fel6l meghatarozott legalabb 5,0 méter széles hatsokert:
- biztositja a vizszint-ingadozas miatti biztonsagi savot,

- lehetéséget ad karbantartasi és parti nOvényzeti zéna kialakitasara,

- egységes partvonal-képet eredményez,

- vizualis atlathatésagot biztosit a teljes partszakaszon.

A tervmodositas soran Uj beépitésre szant és Uj beépitésre nem szant tertletek kertlnek kijelolésre,
amely miatt a magasabb szint{i jogszabalyi megfelelés érdekében a Triv. 12. § (3) bekezdés szerint
kompenzacios zéldterllet vagy erddterilet kijeldlése is szikséges.

A tervezés jelenlegi fazisa alapjan ez a feltétel a tervezési terlleten beliil, a f6ébejarat és a porta
kérnyezetében, a hatalyos HESZ 73. § szerinti Zkk jelli (kdzkert) dvezet kijeldlésével biztosithatd.

4.2.3. Koérnyezetvédelmi javaslat

A tervezési terlileten a banyaszati kitermelés megsz(int, jelenleg tajrendezési tevékenység zajlik, amely
a terulet jov8beni hasznositasanak el6készitését szolgalja.

A koérnyezetvédelmi javaslat célja, hogy a tervezett rekreacios terilethasznalat a kérnyezeti elemek
védelmének biztositasa mellett, a terilet adottsagaihoz illeszkedd, fenntarthaté modon valésuljon meg.
Ennek érdekében a tervezett fejlesztés megvaldsitasa soran az alabbi szempontokra sziikséges kiemelt
figyelmet forditani.

4.2.3.1. Kérnyezeti elemek védelme

4.2.3.1.1. Fold és talaj

A bolygatott felszin miatt kiemelt szempont a talaj allapotanak meg6érzése, javitasa. Kilondsen fontos
az erozid és a felszini lemosddas megelézése, ezért a tereprendezés soran biztositani sziikséges a
rézsik stabil kialakitasat és ndvényzettel térténd megerdsitését.

A zoldfellletek kialakitdsa hozzdjarul a talaj vizhaztartdsanak javitasahoz és a felszini lefolyas
mérsékléséhez.

A tervezett rekreacios terllet kialakitasakor a burkolt fellletek aranyat minimalizalni szikséges.
A tervezési terilet kdzmUlellatasa a kozizemi haldzat hidnya, valamint a kérnyezé telepulések
kézmiihalézatanak korlatozott kapacitasa miatt egyedi, telkenként kialakitott mlszaki megoldasokkal

biztosithato.

A szennyvizkezelés egyedi k6zm(pétld rendszerekkel biztosithatd, amelyek megfelel§ tanusitassal
rendelkeznek és dnalléan telepitheték.
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4.2.3.1.2. Felszini és felszin alatti vizek

A kialakult vizfellletek védelme kiemelt jelentéségli. A vizpart mentén névényzettel boritott parti sav
kialakitasa szikséges, amely oOkolégiai szlir6zénaként mikodik, és csokkenti a potencialis
szennyez6anyagok vizbe jutasat.

A kozlekedési és parkolasi felliletekrdl a teriiletek végsé beépiilését kovetéen az érkezd csapadékvizek
hordalék- és olajfogd mitargyakon keresztil kerlilnek a befogadoéba.

4.2.3.1.3. Csapadékviz-gazdalkodas

A csapadékviz-gyljtés és -kezelés elsésorban helyben, szikkasztassal térténik nyilt arkos vizelvezetési
rendszer alkalmazasaval.

A parti névényallomany 6koldgiai szlir6zénaként mikddik, hozzajarulva a vizminéség megbrzéséhez.

4.2.3.1.4. Levegbtisztasag és védelme

A rekreacios terilethasznalatbdl eredd kornyezeti terhelések — a szezonalis jellegre tekintettel —
jellemzéen alacsony intenzitasuak.

A tervezett fejlesztés megvalositasa uj, lokalis 1égszennyezb forrasok megjelenésével jar, ugyanakkor
ezek hatasa a korszer(i miiszaki megoldasok alkalmazasaval mérsékelheté. A fitési és hltési igények
kielégitése soran a megujuld energiaforrasok alkalmazasa javasolt, kiilonds tekintettel hészivattyus
rendszerekre, valamint a villamosenergia-termelést szolgaldé napelemes rendszerekre.

A céliranyos gépjarmiforgalom ndévekedése els@sorban a nitrogén-oxidok, a szallé6 por és a szén-
monoxid kibocsatasanak emelkedését eredményezheti. Ennek mérséklése érdekében a terlleten belili
gépjarmiforgalom mértékét a sziikséges minimumra kell korlatozni, elényben részesitve a gyalogos és
kerékparos kozlekedeést.

Altalanos levegémindség javitd intézkedés a megfeleld mennyiségli és minéségi zoldfellletek
kialakitasa, mivel a ndvénytelepités a mikroklima javitasan (pl. hité hatas, paratartalom novelése) tul
szamos tovabbi jotékony hatassal bir (pl. szalld6 por és mas szennyezd anyagok megkdtése, oxigén
termelése, vizgazdalkodas javitasa, forgalom okozta zaj csdkkentése).

4.2.3.1.5. Zaj- és rezgésterhelés

A tervezési teriilet nyugati hatara mentén huzédé MAV 150-es szam( Budapest-Belgrad vasutvonal a
terllet zaj- és rezgésterhelésének meghatdroz6 forrasa. A rekreacios terilethasznalat zajvédelmi
szempontbdl érzékeny funkcidonak mindsul, ezért a vasuti eredetll zaj- és rezgésterhelés mérséklése
indokolt.

Ennek érdekében a vasutvonal mentén tébbszintes ndvényallomanybdl allé véddsav kialakitasa
javasolt, amely hozzajarul a zajterhelés csdkkentéséhez és a vizualis takarashoz.

A beépités és a terilethasznalati elemek elhelyezése soran biztositani kell, hogy a zajra érzékeny
funkcidk a vasutvonaltél nagyobb tavolsagban, kedvezébb zajterhelési terlileteken helyezkedjenek el.
Sziikség esetén tovabbi zajcsokkenté miszaki megoldasok (pl. zajvédé fal, terepalakitas) alkalmazasa
is indokolt.

Az Uj létesitményeket és a kapcsol6dd gépjarmiforgalmat ugy kell tervezni és szabdlyozni, hogy a
kornyezeti zaj és rezgés elleni védelem egyes szabalyairdl sz6l6 284/2007. (X. 29.) Korm. rendelet
el6irasai, valamint a zaj és rezgésterhelési hatarértékek megallapitasardl sz616 27/2008 (XlI. 3.) KvWM-
EUM egytittes rendelet hatarértékei biztosithatdk legyenek a védendd objektumoknal.

Az Uj védendo épliletet, helyiséget ugy kell megtervezni és megépiteni, hogy a kiilén jogszabaly szerinti
belsd téri zajterhelési hatarértékek a hasznalatbavétel id6pontjara teljesuljenek.
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4.2.3.1.6. Hulladékkezelés

A tervezett fejlesztés megvaldsitasa sordn az Udjonnan beépulé terlletet a telepllési
hulladékgazdalkodasi rendszerbe szikséges integralni.

A kozOsségi terlileteken megfeleld szamu hulladékgyijté edény elhelyezését kell biztositani, beleértve
a szelektiv hulladékgydijtés lehetéségét is.

A terilleten keletkez8 zoéldhulladékok helyben torténé hasznositdasa — elsésorban komposztalassal —
javasolt.

Az illegdlis hulladéklerakas megel6zése érdekében a terilet rendszeres ellendrzése és fenntartdsa
szlikséges.

A javasolt intézkedések megvaldsitasa biztositja, hogy a tervezett rekreacidés hasznositas a kdrnyezeti
elemek védelmével 6sszhangban, a terilet adottsdgaihoz illeszkedd, fenntarthatdé médon toérténjen, és
hozzajaruljon a kornyezeti allapot javulasahoz.

4.2.4. A terv megvaldsulasaval kozvetleniil vagy kozvetve kornyezeti hatast kivalté tényezok,
okok, a kovetkezmények eldrejelzése

A tervezett modositasok eredményeképpen a tervezési terlletet alkoté ingatlanok hatalyos
telepllésrendezési eszk6zokben meghatarozott beépitésre nem szant kilénleges banya terilet (KbB)
tertlethasznalata kisebb részt kilonleges beépitésre szant rekreacios- és lakoterilet (KRel), nagyobb
részt kulonleges beépitésre nem szant rekreacids- és lakoterilet (KbRel) valtozik, amelyeken
megengedett lesz a lakd, kereskedelmi, szolgaltatd, vendéglatd, kézOsségi szorakoztatd és sport
rendeltetés is.

Hatétényez6k ismertetése
Jelrendszer magyarazata:

+ Pozitiv hatas;
- Negativ hatas;
%] Semleges hatas (a pozitiv és a negativ hatasok 6sszességében kiegyenlitik egymast,
vagy nem szamottevd hatas)
Hatas
Hatotényezo Varhaté hatasok jellege
+/-10
mas terlletfelhasznalasu terilet | a tervezett beépités illeszkedik a tajképileg és +
atmindsitése tajszerkezetileg jelentésen atalakitott tertilethez
a vizfelllet tajba illeszked6 hasznositasa +
a tervezett tertlethasznalat megfelels épitési eldirasok +

mentén valosul meg

nagyobb intenzitdsu | beépitettség ndvekedése, teruletfoglalas !

tertlethasznalat megjelenése . — . .
biolégiailag aktiv fellletek ndvekedése +

megfeleld zdldfellleti kialakitds esetén a ndvényzet
szlr6hatasa révén hozzajarul a levegdmindség +
javitdsahoz és a mikroklima kedvezd alakulasahoz

ndvekvé kdzmdligény (fokozédd vizfelhasznalas,
elektromos energia felhasznalas, szennyviz keletkezés -

ndvekedése)
megujuld energiahordozék alkalmazasa +
helyben torténé csapadékviz-kezelés és hasznositas +

épitkezésbdl szarmazoé levegd-, zaj- és rezgésterhelés

id6szakos jellegii -3
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célirdnyos gépjarmiforgalom kismérték(i névekedése,
melynek kozvetlen kovetkezmenye a kozlekedesi | _ o
eredet(i légszennyezés és zajterhelés nodvekedése,
melynek mértéke nem szdmottevd

elsésorban rekreacids és tudulésijellegli célokat szolgal,

nem allando, egész éves lako funkcidt *

Uj szolgaltatasok — munkahely-teremtés +
4.2.5. A terv megvalésulasa esetén a kornyezetet éré varhaté hatasok, kovetkezmények
elérejelzése, jol azonosithaté kérnyezeti igénybevétel hatasai

Jelrendszer magyarazata:

+

%)

Kedvez6, a tervi elem terhelést enyhit, kis mértékben javit az allapoton
Bizonytalan megitélési vagy nem létez6 kapcsolat, illetve a tervi elem hatdsa nem szamottevo,

az allapoton nem valtoztat

NE

Kedvezdtlen, a tervi elem terhelést nével, kis mértékben ront az allapoton
Nem érinti

Kornyezeti elemek rendszereire,

Kornyezeti elemekre .
folyamataira
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A tervezett fejlesztés megvaldsitasa varhatéan nem eredményez a kdrnyezeti elemekre
vonatkoz6 hatarértéket meghaladd terhelést, igy nem gyakorol jelentés hatast a kdrnyezeti
elemekre és rendszerekre. A tervezett modositas eredményeképpen valtozik a tertlethasznalat
és a beépitettség intenzitasa.

A _kulonleges banyaterllet utéhasznositasa érdekében tervezett funkciovaltas a korabbi
banyaszati terilethasznalathoz képest 6sszességében kedvezd iranyu valtozast eredményez.

A kialakitandd rekreacids hasznositdas kovetkeztében a kornyezeti igénybevétel jellege
megvaltozik, ugyanakkor annak mértéke — a terilethasznalat rekreacios és ldulési jellegére
tekintettel — alacsony intenzitasi marad, mivel a terllet nem allandd, egész éves lakéfunkciot

szolgal.

A zoldfellleti rendszer kialakitasa, a természetkozeli tajrendezés és a vizfellletek rendezett
hasznositasa eqgylttesen hozzajarul a teriilet kornyezeti allapotanak javulasahoz.

A fejlesztés eredményeként a kornyezetbe illeszkedd beépités és rendezett, rekreacios
hasznalatot szolgald zoldfelileti kornyezet jon létre.

A tervezett modositasok védett taji és természeti teriileteket, illetve értékeket nem érintenek
kedvezétlenul. A varhatd koérnyezeti hatasok a kdzvetlen és a tagabb, épitett és természeti
kérnyezetben egyarant varhatéan nem jelentések.

A vonatkozé jogszabalyok és a hatalyos és tervezett helyi épitési szabalyzat el6irasainak
betartasa, a telken bellli zéld fellletek kérnyezetmin6ség meg8rzését, javitasat célzé igényes
kialakitasa esetén a terv megvalésulasa nem eredményezi a kérnyezetmin6ség romlasat, a
kérnyezeti elemek jelentds karosodasat.
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4.2.6. Biologiai aktivitasérték

A magyar épitészetrél szolo 2023. évi C. térvénnyel 6sszhangban a telepiléstervek tartalmarol,
elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint egyes telepllésrendezési sajatos
jogintézményekrél szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm. rendelet alapjan:

,18.§ (1) Az egy hektar terliletnagysagot meghaladd Uj beépitésre szant terilet kijelolésével jaro
telepllésterv készitése vagy modositasa soran, ideértve azt az esetet is, ha az Uj beépitésre szant
részterliletek nagysaga 6sszesen haladja meg az egy hektart, a Méptv. 8. § (3) bekezdés b) pontjaban
meghatarozott kdvetelmény teljestilése érdekében, az ujonnan Kkijeldlt beépitésre szant terllettel
0sszefliggd biologiai aktivitasérték

a) egyenleg fenntartasat a rendezési terv alatdmaszté munkarészében kell igazolni, és

b) egyenleg fenntartasahoz sziikséges zdldfellleti kdvetelményeket a helyi épitési szabalyzatnak kell
tartalmaznia.

78.§ (5) Telepllésrendezési eszkdéz 2027. junius 30-ig torténé modositasakor a teriletek bioldgiai
aktivitasértékének szamitdsa soran

a) a 9. mellékletet kell alkalmazni azzal, hogy az épitési ovezetek alatt beépitésre szant teriileteket, az
Ovezetek alatt beépitésre nem szant tertleteket kell érteni, és

b) a 18. §-t kell alkalmazni azzal, hogy az (5) bekezdésben az épitési tvezetek alatt beépitésre szant
terlleteket, az dvezetek alatt beépitésre nem szant terlleteket kell érteni.”

A mostani tervmodositas soran egy hektar teriletnagysagot meghaladé Uj beépitésre szant és U
beépitésre nem szant kilonleges terlletek kijeldlése torténik, amely a telepllésszerkezeti terv
modositasat teszi szlikségessé, igy a fenti el6iras alapjan biologiai aktivitas érték szamitassal kell
igazolni, hogy a telepulés kozigazgatasi teriletének bioldgiai aktivitas értéke az uj beépitésre szant
teruletkijeloléssel nem csdkken. A varos a hatalyos telepllésszerkezeti terv alapjan + 38,29 pont
tobblettel rendelkezik, amely elvben — a beépitésre nem szant teriiletek esetében —, akar felhasznalhato
is lenne. A tervi megoldasokkal, terlleti valtozasokkal dsszefiiggésben a BA egyenleg az alabbiak
szerint valtozna:

i Tervezett allapot (ha) . Bioldgiai Biol6giai
Teriletfelhasznalasi | "ocny | oo | oo |, goret | aktivitas | aktivitas
kategéria (hg) €9 evoc,' . ¢ -tt Ossze-sen (ha) érték érték
megmarado | veze szorzo valtozas
Kertvarosias lakéterlet 99,18 99,18 0,00 99,18 0,00 2,7 0,00
Falusias lakoteriilet 445,30 44530 0,00 445,30 0,00 24 0,00
Telepuléskozpont terlilet 43,47 4347 0,00 43,47 0,00 0,5 0,00
Intézményi teriilet 10,85 10,85 0,00 10,85 0,00 0,5 0,00
Kereskedelmi ~— szolgaltalo | 446 4 13680 000  136:80| 0,00 04 0,00
gazdaségi terilet
Ipari gazdasagi terilet 131,72 131,72 0,00 131,72 0,00 0,4 0,00
Hétvégihazas Udlil6teriilet 4,49 449 0,00 4,49 0,00 30 0,00
Kilonleges, beépitésre szant
nagy kiterjedésli sportolasi 11,92 11,92 0,00 11,92 0,00 3,0 0,00
terilet
Klonleges, beépitésre szant| 4 o 184] 0,00 184 0,00 30 0,00
strand terulet
Kilonleges, beepitesre szant| g, 592| 0,00 592| 0,00 30 0,00
idsotthon terilet
Killonleges, beepitésre szant| g op 025 0,00 025 000 15 0,00
allatmenhely terilet
Kulonleges, becpitésre szant) 4, o7 4007| 282 4289 282 3,0 8,45
rekreacios és lakoteriilet
Kulonleges, beépitésre szant| ) ;3 003 000 003| 000 30 0,00
kozmditerilet
Kozuti  kozlekedési terilet
(orszagos - mellekutak, - helyi| - gg 7 96,07| 0,00 96,07 000 06 0,00
gy(jtéutak, kiszolgald utak,
kerékpér- és gyalogutak)
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Kotottpalyas =~ kbzlekedesi| 74 o4 7381 0,00 7381 0,00 06 0,00
terlilet (vasuti terllet)

Légi kbzlekedési teriilet 385,55 38555| 000]  38555| 0,00 05 0.00
Zoldteriilet, kozkert 10.30 1030] 076 1107|076 6.0 459
Vedelmi erdteriilet 274.88 27488 000]  27488| 0,00 9.0 0.00
Gazdasagi erddterilet 82.77 8277] 0,00 8277] 0,00 9.0 0.00
Kozjolet erdoterilet 114,07 11407 000  11407] 0,00 9.0 0.00
g':?‘u:z[‘os mezbgazdasagi | ;5 5eo 65|  558265| 000| 558265 0,00 37 0,00
Kertes mez6gazdasagi terllet 17,29 17,29 0,00 17,29 0,00 50 0,00
Vizgazdalkodasi terilet 142,91 12291 000 14291 0,00 6.0 0.00
Kiilonleges, beépitésre nem |, 5 2259| 0,00 2259 0,00 6.0 0,00

szént temetd tertlet

Killénleges, beépitésre nem
szant nyersanyag kitermelési, | 1496,53 139548 | 0,00 139548 | -101,05 0,2 -20,21
nyersanyag feldolgozasi terilet
Kildnleges, beépitésre nem

, . 95,97 95,97 0,00 95,97 0,00 6,0 0,00
szant sport rekreaciés terllet

Kiilonleges, beépitésre nem | 4, 47 1437] 0,00 1437 000 6,0 0,00
szant rekreacios tertilet

Killonleges, beépitesre nem | gq 068| 0,00 068 000 32 0,00
szant vizm(i teriilet

Killonleges, becpitésre nem | 5 4 371] 0,00 371 000 6,0 0,00
szant zaportarozo teriilet

Killonleges, beepitésre nem | 4 445| 0,00 445 0,00 02 0,00
szant depdnia tertilet

Killénleges, beépitésre nem

szant régészeti bemutaté 0,86 0,86 0,00 0,86 0,00 6,0 0,00
terilet

Kilonleges, becpitésre nem | g 000| o747|  era7| 9747 35| 34114
szant rekreacios és lakoterilet

Osszesen: 9 351,30 9 250,25 | 101,05 9 351,30 0,00 333,97

A valtoztatasok utan a varos BIA egyenlege 333,97 pont értékkel névekszik majd!

5. A TERVEZETT FEJLESZTES MIATT SZUKSEGES TELEPULESTERV
VALTOZASANAK,  MODOSITASANAK  TARTALMA,  SZABALYOZASI
KONCEPCIOJA

Az aladbbi leiras a hatalyos telepulésrendezési eszkdzdk médositasanak elbkészitését szolgalja, annak
fontosabb elemeit ismerteti.

A telepiilésszerkezeti terv médositasa

A modositasra szant terllet jelenlegi KbB jeli beépitésre nem szant kildnleges banya
terlletfelhasznélasi besorolasat nagyrészt KbRel jell kildnleges - beépitésre nem szant rekreacios- és
lakéteriletre, kisebb részben KRel jell kulénleges - beépitésre szant rekreécids- és lakéteriletre,
tovabba Zkk jell kdzkerti zoldterlleti dvezetre kell majd valtoztatni. A teruleten belll varhatéan mas
médositasra nem kell szamitani.

A szabalyozasi terv médositasa

Tervjavaslatunk szerint a teriilet szarazfoldi részein, tobbnyire annak kiilsé peremén végig futd keretes
jellegd, valtozé (, de jellemzben legalabb 10,0 m) szélességli maganut halézat biztositia majd a
beépitésre tervezett telkek gépjarmives megkozelitését. Err6l hosszabb-rovidebb valtozd szélességl
(, de jellemzéen legalabb 9,0 m) szintén maganuti zsakutcak tarjak fel a terilet belsébb részeit,
félszigeteit és nagyobb telektémbijeit. A tervezési terlleten belll, vagy annak hataran Uj kozterlleti
szabdlyozasra nincs sziikség és lehetdség.

A moddositasra szant tertlet jelenlegi KbB-1 jelli beépitésre nem szant kilénleges banya dvezeti
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besorolasat alapvetéen médositanunk kell. A szabalyozasi terven szikség lesz majd a beépitési tervvel
O0sszhangban |évé uj dvezethatarok és dvezeti besorolasok rogzitésére. A terven alkalmazandé dvezeti
jelek rendre a kovetkezdk: KRel-3, Zkk és KbRel-1. Ezek az dvezetek a Zkk jell dvezet kivételével a
hatalyos HESZ-ben nem szerepld, Uj dvezetek.

Az elébbi elemeken tul indokolt még egyéb egyedi jeldlések alkalmazasa is annak érdekében, hogy a
terlleten tervezett egyedi beépités jellegzetességeit, kbvetelményeit érvényesiteni lehessen. Ezek:

- Eplilet elhelyezését tiltd, mas, egyedi funkcidkra fenntartott telekrészek.

- Telken bellli csak gépjarm{i hasznalatra szolgal6 kézlekedési fellletek és parkoldk terilete.

A helyi épitési szabalyzat moédositasa

A tervezett beépités megvaldsitasa érdekében a hatalyos HESZ kiegészitése sziikséges néhany
esetben. Ez az alabbi Uj 6vezetek és azok Uj elbirasainak kialakitasat jelenti:

»62/A. A KRel-3 jelii kiilonleges - beépitésre szant - épitési 6vezet
(korabbi Xlll Banya, Janoshalmi diil6 rekreacios- és lakoteriilet)
67/A. §
(1) Ovezeti paraméterek:
a) Beépitési mod: ikres
b) A kialakithato épitési telek legkisebb teriilete: 400 m?
c) A kialakithato épitési telek legkisebb szélessége: 14 m
e) Legnagyobb beépitettség terepszint felett: 30 %
f) Legnagyobb beépitettséqg terepszint alatt: 30 %
g) Legnagyobb szintteriileti mutato: 0,6 épllet m? /telek m?
h) Legnagyobb épliletmagassag: 6,0 m
g) Legkisebb zéldfeliileti arany: 45 %
(2) A rekreaciohoz kapcsolédo szabadidds teriiletek épiiletei, egyéb jelentés zoldfeliileti fedettséget
igényl6 sportlétesitmények, lakéépullet, valamint az ezeket kiegészitd rendeltetésli épitmények
helyezheték el. Egy telken legfelijebb egy lakdépulet helyezhet6 el. A lakoépuletekben elhelyezheté
lakasok szama 1 db.
(3) Az egyéb szabalyok betartasa mellett szabadon allé beépités is alkalmazhato.
(4) Az el6kert legkisebb mérete 5,0 m, az oldalkert legkisebb mérte ténylegesen ikres beépités esetén
a szomszédos ikerhazzal k6zds ikres telekhatari oldalon 0,0 m, az atellenes oldalon 4,0 m, ténylegesen
Szabadonallb beépités alkalmazasa esetén mindkét oldalkert legkisebb mérete egységesen 4,0 m, a
hétsokert legkisebb mérete 5,0 m. Az épliletek elhelyezésénél az éplilet legalabb egy pontja az 5,0 m-
es el6kert hatarvonalon kell alljon.
(5) A kizarélag maganut létesitésre felhasznalhaté teriileten csak maganut, annak mitargyai, burkolt
felliletei, k6zmlivek és zdldfelliletek helyezheték el.
(6) Az dvezet telkei miitarggyal nem keritheték le, csak névényzet jelezheti a telekhatart. Az 6vezet
telkei épitett keritéssel nem hatarolhatok le, a telekhatar jelblése kizardlag névényzettel térténhet. /
Epitett kerités csak a magnuttal kozds telekhatarokon létesithetd.
(7) Az 6vezetben a 19 § telekalakitasi elbirasait nem kell betartani.”

»89/A. A KbRel-1 jelii kiilbnleges - beépitésre nem szant - 6vezet
(korabbi XlIll Banya, Janoshalmi diil6 rekredcios- és lakéteriilet)
100/A. §

(1) Ovezeti paraméterek:
a) Beépitési mod: szabadon &llé
b) A kialakithato telek legkisebb teriilete 1000 m?
c) A kialakithato telek legkisebb szélessége 16 m
d) Legnagyobb beépitettség terepszint felett 10 %
e) Legnagyobb beépitettség terepszint alatt 10 %
f) Legnagyobb szintteriileti mutaté 0,3 éplilet m2 /telek m2
g) Legnagyobb épliletmagassag (OTEK) / parkénymagassag (TEKA) 6,0 m
h) Legkisebb zéldfeliileti arany 50 %
(2) A rekreaciéhoz kapcsol6do szabadidGs teriiletek épliletei, strand, kik6t6, egyéb jelentds zoldfeliileti
fedettséget igényl6 sportlétesitmények, lakéépllet, klubhaz, étterem, valamint az ezeket kiegészité
rendeltetésii épitmények helyezhetbék el. Egy telken legfeljebb egy lakéépiilet helyezheté el. A
lakéépliletekben elhelyezhetd lakasok szama 1 db.
(3) Az elbkert legkisebb mérete 5,0 m, az oldalkert legkisebb mérte 4,0 m, a hatsokert és a vizparttol
mért legkisebb mérete 5,0 m. Az épliletek elhelyezésénél az éplilet legalabb egy pontja az 5,0 m-es
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el6kert hatarvonalon kell alljon.

(4) A kizarélag maganut létesitésre felhasznalhato teriileten csak maganut, annak mdtargyai, burkolt
felliletei, kbzmiivek és zdldfelliletek helyezhetbk el.

(5) A be nem épithet6, telken beliili k6z6sségi célu zdldfellilet kialakitasara szant telekrészen csak
kbzbsségi célu hasznalatra alkalmas zdldfelliletek, kézlekedési és kbzmliivesitési épitmények
helyezhetdk el.

(6) A be nem épithetd, vizfeliileti telekrészen — a legfeljebb 10 m? alapteriiletii viziallas (stég) kivételével
— épitmény nem helyezhet? el.

(7) Az bvezet telkei miitarggyal nem kerithetbk le, csak névényzet jelezheti a telekhatart. Az évezet
telkei épitett keritéssel nem hatarolhatok le, a telekhatar jellése kizarélag névényzettel térténhet. /
Epitett kerités csak a magnuttal kdzés telekhatarokon létesithet6.

(8) Az bvezetben a 19 § telekalakitasi elGirasait nem kell betartani.”

Telekalakitasi és szabalyozasi vazlatterv:

Jelmagyarazat:

1. piros pontsor: javasolt 6vezethatar

2. piros betls jelkdd: javasolt dvezeti jel

3. vékony lila vonal: javasolt Uj telekhatér (szarazfoldi és vizi telekrészekkel egyutt)

4. narancs sarga balra sraffozott teriilet: kizarélag maganut létesitésre felhasznalhato terilet

5. zo6ld jobbra sraffozott terlilet: be nem épithetd, telken bellli kdzdsségi célu zoéldfelllet
kialakitasara szant telekrész

6. kék vizszintesen sraffozott teriilet: be nem épithetd, vizfellleti telekrész

Bejarat

» e,
.
b
=

KbRel-1

KbRel-1
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A teljes fejlesztési teriilet 6vezeti teriiletmérlege:

Ovezeti jel m?
KRel-3 jell épitési Ovezet Osszesen 28183
ebbdl
- beépithetd épitési telkek bvezetrészei 22010
- _maganuti bvezetrészek 6173
ZKK jelli dvezet 6sszesen 7646
KbRel-1 jell dvezet dsszesen: 971677
ebbdl
- beépithetd lakotelkek bvezetrészei (magan vizfeliileti telekrészekkel egyiitt) 261125
- beépithetd kbzcélutelkek bvezetrészei (magan vizfeliileti telekrészekkel egyiitt) 59171
- kbzésségqi vizfeliileti 6vezetrészek 507484
- _maganuti bvezetrészek 114364
- zoldfellileti 6vezetrészek 29056
Mind6sszesen: 1007506

6. EGYEB A TOVABBTERVEZESNEL KESOBB FIGYELEMBE VEENDO
JOGSZABALYI TENYEZOK ES BETARTASUK SZUKSEGESSEGE

A projekt megvalésithatésagaval kapcsolatban fontos tényez6, hogy a rendezési terv késébbi
modositasanal az alabbi fejezetekben szereplé témakorokben az alabbiakban részletezett fontosabb
jogszabalyi elbirasok betartasara és az el6irasok teljesitésének igazolasara is sziikség lesz.

Az alabbiakban idézzlk a vonatkozo6 hatalyos jogszabalyok szdvegeit és alahuzassal jeldljuk a tervezés
szempontjabdl relevans részeket.

6.1. A magyar épitészetrol sz6l6 2023. évi C. torvény szerint figyelembe veendé
eléirasok

7. § [A természeti rendszerek megdérzésének elve]

(2) Zoldtertlet 6vezetbdl, mezdgazdasagi teriilet dvezetbdl és erdbterilet Gvezetbdl Uj beépitésre szant
terlletet, vagy kllénleges beépitésre nem szant terlletet kijeldlni nem lehet, kivéve, ha legalabb az Uj
kijel6léssel azonos mértéki és legalabb azzal megegyezd bioldgiai aktivitas értékl zdldterilet dvezet,
mezbgazdasagi terlilet dvezet vagy erdéterilet dvezet kerll csereteriiletként kijeldlésre az Uj beépitésre
szant terllet kijeldlésével azonos teleplilés kdzigazgatasi teriletén belil. Amennyiben a csereterilet
zoldteriilet 6vezetként kerll megvaldsitasra, a zOldterlletnek alkalmasnak kell lennie az altalanos
telepuilésrendezési és épitési kdvetelményekrdl sz6l6 kormanyrendeletben meghatarozott kozkerti vagy
kdzparki funkcio ellatasara.

Konkluzié:
Ez az eldiras egyaltalan nem érinti a fejlesztést, mert a kiindulasi besorolas nem zéldteriilet, nem
mezdgazdasagi és nem erddteriilet 6vezet, hanem kiilonleges beépitésre nem szant évezet.

8. § [Uj beépitésre szant teriiletekre vonatkozé kdvetelmények]

(1) A zoldterllet 6vezet nagysaga

a) a telepulés kbzigazgatasi teruletén belll 6sszességében nem csdkkenhet, és

b) a telepllésen — ha térvény ennél szigorubb szabdlyt nem &llapit meg — nem lehet kevesebb a
teleplilés beépitésre szant tertiletének 3 szazalékanal.

(2) Ha jogszabdly Uj beépitésre szant terllet kijeldlését nem tiltja,_a telepllésrendezési tervben Uj
beépitésre szant terliletet a kovetkezd szempontok alapjan kell kijeldlni:

a) a lakoteriilet épitési Ovezeteknek és a vegyes terulet épitési dvezeteknek csatlakozniuk kell a
meglévoé teleplilési terlilethez,

b) a teleplilések beépitésre szant terileteinek Osszességét — ott ahol ez fizikailag lehetséges —
beépitésre nem szant terliletekbdl all6, a szomszédos teleplilések beépitésre szant terlletei k6zott mért
legalabb 500 méteres zoldgydrlivel kell kérbevenni, amely a teleplilési zoldinfrastruktira részét képezi
és az Uj kijelolést kovetden is megmarad a szomszédos telepllésekkel torténd 6sszendvés elkerilése
érdekében, és

c) ha a tervezett Uj beépitésre szant terilet 5 km-es kornyezetében, az adott telepilés kodzigazgatasi
terlletén belil az adott fejlesztés megvaldsitasara alkalmassa tehetd 9. § szerinti barnamez6s tertilet
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van, akkor Uj beépitésre szant tertlet csak kiemelt kozérdek esetében jeldlhetd ki.

(3) Az uj beépitésre szant terlletek kijelolése soran a kovetkez6 feltételeknek egylittesen meg kell
felelni, és ezt az 6nkormanyzatnak kilon 6nkormanyzati hatarozattal — amely a telepiilésrendezési terv
mellékletét képezi — igazolni kell:

a)a 7.8 (2) bekezdésében, valamint az (1) és (2) bekezdésben foglaltak teljeslilését,

b) szamitassal igazolva, hogy a teleplilés kdzigazgatasi terliletének bioldgiai aktivitas értéke az Uj
beépitésre szant teruletkijeldléssel nem csokken, (Emiatt kellett kdzkerti zold terlletet kijel6Ini)

c) hogy Uj lakoteriilet kijelolése esetén a szilard burkolatd uton valé megkodzelités biztositott lesz, a
koézmilkapacitas a kozmiszolgaltatd nyilatkozata szerint rendelkezésre all — vagy ha nem all
rendelkezésre, a kozmilpotld miitargyak az ingatlanon belll biztositottak lesznek —, valamint az évodai,
altalanos iskolai és egészséguligyi alapellatas a telepulésen vagy a kijelolt Uj lakoterilet legfeliebb 5 km-
es kornyezetében a kijelolést kovetd 3 éven belll biztositott lesz,

d) hogy a telepilés mar beépitésre kijelolt terliletén belilil nincs olyan szabad, épitési tevékenyséqggel
nem érintett terulet vagy barnamezds terilet, amely az uj beépitést eldiranyzd rendeltetésnek és
hasznalatnak megfelel, és

e) a Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriiletrendezési tervérdl sz6ld 2018. évi CXXXIX.
torvény (a tovabbiakban: Trtv.) Uj beépitésre szant terllet kijeldlésére vonatkozd kovetelményeinek
teljeslilését.

(4) Kiemelt k6zérdek esetében az (1) bekezdés b) pontjaban, a (2) bekezdésben és a (3) bekezdés c)
és e) pontjaban foglaltak teljeslilése alél az orszagos f6épitész orszagos f6épitészi véleményében —
részletes indokolas mellett — felmentést adhat, amellyel szemben az o6nkormanyzati rendelet
elfogadasat kdvetéen, egyéni jogsérelem esetén az érintett birésaghoz fordulhat vagy a térvényességi
felligyeletet gyakorlé kormanyhivatalnal eljarast kezdeményezhet.

Konkluzié:

A 8. § (1) b) pont elbirasa jelenleg sem érvényesiil a telepiilésen, mert a zéldteriileti 6vezet
nagysaga jelenleg csak 0,11% az eldirt 3 %-hoz képest. Ez most igy gyakorlatilag teljesithetetlen
szabalynak tilinik, melyet jelenleg vagy elvben a (4) bekezdés szerinti felmentéssel lehet
teljesiteni, vagy azzal, hogy a TEKA médositasa utan a késdbb emlitett TEKA 13.§ (7) bekezdés
alapjan mar elég csak azt bizonytani, hogy a zéldteriiletek nagysaga a tervmédositas soran nem
csokken, marpedig a tervmédositas soran ilyen értelmii csékkenésre nem keriil sor. igy ezen
eldiras teljesitettnek mindsiil.

A 8. § (2) bekezdés a) pontja nem vonatkozik erre az esetre a tervezett kiilonleges 6vezeti
besorolas miatt.

A 8. § (2) bekezdés b) pontjaban ének elbirasai érvényesiilnek, mert csak a félsziget kézepén
l1évé teriilet lesz KRel dvezet, igy kiskunlachazi oldalon 250 m-nél kbzelebb nem lesz kijel6lve (j
beépitésre szant teriilet és a délegyhazi csatlakozo teriiletek is beépitetlenek.

A 8. § (2) bekezdés c) pontja érvényesiilhet, mert a teriilet ugyan az un. BarKA regiszterben most
még nem szerepel barnamezgs teriiletként, de a teriilet maga is barnamezgs teriilet a korabbi
banya mivolta miatt. FONTOS: miel6bb kezdeményezni kell a kataszterbe bekeriilést még mieldtt
lezarul a rekultivacio!

A 8. § (3) bekezdésének eldirasai_érvényesiilhetnek, illetve a sziikséges igazolasokat és
onkormanyzati hatarozatot sziikség szerint be kell szerezni.

A 8. § (4) bekezdése szerint sziikség szerint felmentést lehet/kell majd beszerezni a (3) bekezdés
c) pontjaban foglaltak alél az az orszagos f6épitésztol.

9.§ [A barnamezds tertiletek elsédlegességének elve]

(1) A barnamezd8s teruletekrél a telepulésfejlesztésért és telepllésrendezésért felel§s miniszter
nyilvantartast vezet olyan moddon, hogy a telepilési 6nkormanyzatok és a telepuléstervezdk
adatszolgaltatas keretében naprakész adatokhoz juthassanak a telepliléstervezéssel érintett terlleten
és annak 5 km-es koérnyezetében a barnamezés ingatlanokrol.

(2) Az (1) bekezdés szerinti nyilvantartas a kdvetkezé adatokat tartalmazza:

a) a barnamezds terlletnek mindsulé ingatlan tulajdonosanak természetes személyazonositdé adatait,
lakcimét és addazonositd jelét — gazdalkodd szervezet tulajdonos esetében adészamat —, és

b) kormanyrendeletben meghatarozottak szerint a barnamezds teriletek orszagos lehatarolasat,
valamint a barnamez@s terlletnek minésuld ingatlanok és az azokkal 6sszefliiggbé hatésagi déntések
személyes adatot nem tartalmazé adatait.

(3) A (2) bekezdés b) pontja szerinti orszagos lehatarolas kézhitelesnek mindsuil.

(4) A barnamezds teruletek hasznositasat — ha az adott fejlesztés nagysaga alapjan a beruhazas
barnamezds teriileten is megvaldsithaté — elényben kell részesiteni a z6ldmezés teriletekhez képest.
(5) A barnamez®6s teriletek hasznositasat

a) karmentesitéssel egybeko6tott — tdrvényben megallapitott — adémentesséq biztositasaval, és
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b) sajatos teleplilésrendezési, telekalakitasi és épitési kovetelmények meghatarozasaval

kell eléseqiteni.

(6) A barnamezds terlileteket a teleplilésfejlesztési célokhoz és a telepllésszerkezethez illeszkedd
funkciéval kell hasznositani, biztositva a miszaki és z6ldinfrastruktura-ellatottsagat.

Konklizié: Az elényok biztositasa érdekében mieldbb kezdeményezni kell a kataszterbe
bekerililést még miel6tt lezarul a rekultivacié!

54. § [Az orszagos és a Balatoni f6épitész jogallasa és feladatai]

(2) Az orszagos féépitész

b) az Uj beépitésre szant teriletek kijeldlése vonatkozasaban szakmai véleményt nyilvanit, amelyet az
allami féépitész a telepulésterv zaré szakmai véleményezésénél kdteles figyelembe venni,

Konkluzidé: Ez az el6iras egyfeldél némi véleményezési hataridé csuszast eredményez majd a
rendezési terv médositasi eljarasaban, masfelél a tAmogaté vélemény megadasa elére biztosra
nem tervezheté.

76.§ [Védelmi elbirasok]

(1) Uj beépitésre szant teriilet kijeldlésére iranyuld teleplilésterv készitése vagy modositasa esetén —
ide nem értve, ha a szabalyozasi vonal vagy kézlekedési terllet valtozasa miatt keletkezik Uj beépitésre
szant terllet, vagy ha az Uj beépitésre szant terllet nagysaga nem éri el az egy hektart — az allami
f6épitész az eqyeztetés zard szakaszaban a telepllésterv tervezetét koteles véleményezésre
megkildeni az orszagos f6épitésznek.

(2) Az allami féépitész mar az (1) bekezdés szerinti egyeztetési eljaras — zaré szakaszat megel6z6 —
véleményezési szakaszaban kikérheti az orszagos féépitésznek az Uj beépitésre szant terililet
kijelolését tartalmazo tervezettel kapcsolatos véleményét. Ha a véleményezési eljarast kovetéen a
teleplilésterv tervezete nem valtozik, a zaré szakaszban az orszagos féépitészt koti a véleményezési
szakaszban adott véleménye.

(5) Az orszagos féeépitész (4) bekezdés szerinti érdemi nyilatkozatat az allami féépitész szakmai
véleményébe be kell épiteni, és ha az Uj beépitésre szant terulet kijeldlését az orszagos féépitész
indokolassal ellatott nyilatkozataban nem tamogatja, kizarélag nem tamogatd allami f6épitészi
vélemény adhato.

Konkluzié: Ez az elbiras rogziti az orszagos és az allami féépitész eljarasanak koériilményeit.

88.§ [A telekalakitas]

(4) Uj beépitésre szant vagy jelentds mértékben atépitésre keriils teriilet esetében a teriiletre vonatkozd
helyi épitési szabalyzat a beépithetéség feltételeként elbirhatja a telkek épitési telekké vagy telekké
torténd alakitasat, az érintett telekcsoport — legalabb telektombonként torténd — Ujraosztasaval.

Konkluzid: Ez az eléiras nem tartalmaz érdemi, korlatozé befolyasolé eléirast.

92. § [A telepllésrendezési szerzddés]

(4) A telepulésrendezési szerz8dés targya lehet kiléndsen

b) Uj beépitésre szant terllet kijelolése esetén a sziikséges zoldterllet, erdbterlilet vagy véderdd
megvaldsitasa, szlikség szerinti tulajdonba adasa, vagy

Konkluzié: Ezen elbiras miatt a szerzddés tartalmazhat a megvaldsitasra és tulajdonra
vonatkozé megallapodast.

6.2. A Magyarorszag és egyes kiemelt térségeinek teriilletrendezési tervérol
sz616 2018. évi CXXXIX. torvény altalanos elbirasai

Az alabbiakban idézzik a hatalyos jogszabaly szovegét és alahlzassal jeldljik a tervezés
szempontjabdl relevans részeket.
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11.§ A kiemelt térségi, illetve varmegyei terlletfelhasznalasi kategériak terlletén belll a
telepllésrendezési tervben, a 90. § (2) bekezdése figyelembevételével

a) az erd6gazdalkodasi térségben az erdéterlilet Gvezetet a térséget lefedd erd6k dvezetére vonatkozé
szabalyok szerint, valamint az erdételepitésre javasolt terllet 6vezetére vonatkozé szabalyok
figyelembevételével kell, meglévd és tervezett erdd dvezetként differencialtan lehatarolni;

b) a mezbgazdasagi térség teriletének legalabb 75%-at a mez6égazdasagi teriilet dvezetébe kell
sorolni, a fennmaradé részen nagyvarosias lakoterilet és vegyes terilet épitési dvezet nem jel6lhetd
ki;

c) avizgazdalkodasi térség terliletét — e torvény hatalybalépését megel6z6en mar jogszeriien kijelolt
beépitésre szant teriletek kivételével — vizgazdalkodasi terllet, vizgazdalkodasi célu erdéterilet,
vizgazdalkodasi célu mez8gazdasagi terilet, természetkdzeli terulet, zdldterllet,, tovabbéa kulénleges
beépitésre nem szant honvédelmi, katonai és nemzetbiztonsagi célu terllet vagy honvédelmi célu
erdGterllet 6vezetbe kell sorolni, és a mikddési terlletével érintett vizlgyi igazgatasi szervvel
egyeztetve kell pontositani;

d) ateleplilési térség teriiletén barmely épitési Ovezet, dvezet kijelolhetd;

e) a sajatos terlletfelhasznalasu térséqg teriiletét a terilet tervezett felhasznalasanak megfeleléen
kildnleges — ideértve a beépitésre szant vagy beépitésre nem szant honvédelmi, katonai,
nemzetbiztonsagi célu terlletet —, kozuti kdzlekedési, egyéb kdzlekedési, védelmi célu erdéterllet,
rekreacios célu erdéterilet, egyéb erdéteriilet, kertes mezégazdasagi terllet, altalanos mezégazdasagi
terllet, tajgazdalkodasi mez&gazdasagi terllet, kereskedelmi szolgaltatd gazdasagi, ipari gazdasagi,
egyeéb ipari gazdasagi, altalanos gazdasagi, intézményi vegyes terlletbe kell sorolni.

Konkluzié:
Ez az el6iras varhatéan nem tartalmaz érdemi, korlatozé befolyasolé eldirast.

12.§ (1) Uj beépitésre szant teriilet a telepiilés kdzigazgatasi hatarahoz 250 méternél kdzelebb nem
jelélhetd ki.

(2) Ha az uj beépitésre szant terllet kijeldlése zoldterllet vagy erdéterlilet atsorolasaval jar,
csereteriletként a megsziné zoéldterlilet vagy erdéterllet kiterjedésével megegyez6 kiterjedési
zoldteriiletet vagy erdéteriletet kell kijeldlni, tovabba az U beépitésre szant teriletnévekmény
legkevesebb 25%-anak megfeleld kiterjedésii tovabbi Uj zéldterlletet vagy erdéteriletet is ki kell jeldini.
Csereteriletként nem vonhatok be védett természeti tertiletek, Natura 2000 terlletek és természetkodzeli
terlletek.

(3) A zbldterlleten és az erdéteriileten kivili egyéb beépitésre nem szant — jellemzéen mez&gazdasagi
— teriletet csak abban az esetben lehet Ujonnan beépitésre szant terliletbe sorolni, ha

a) az uj beépitésre szant terllet kijelolésével eqgyidejlileg a korabban beépitésre szant terlletként
kijelolt, de még be nem épitett teriletet csereteriiletként a telepulésrendezési terv zoldterilet,
erdéterlilet, mez6gazdasagi terllet, vizgazdalkodasi terilet vagy természetkdzeli terilet 6vezetbe
sorolja vissza azzal, hogy a visszasorolt terlilet nagysaga eléri vagy meghaladja az Ujonnan Kkijelolt
terllet kiterjedését, vagy

b) az a) pont szerinti csereterillet nem all rendelkezésre, de a telepllésrendezési tervben az Uj
beépitésre szant teriilet kijelolésével egyidejlileg a tertiletnévekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld
kiterjedésl, uj zdldteruletet vagy erdbteriletet is egyidejlleg kijeldlnek azzal, hogy gazdasagi terilet
Ovezet kijeldlése esetén ez a szabaly nem alkalmazhatd.

(4) A (2) és (3) bekezdés szerinti, az Uj beépitésre szant terllettel eqgyidejlileg kijelolésre kerild
zoOldteruletnek a teleplilési dnkormanyzat tulajdonaban kell allnia, vagy a telepulési 6nkormanyzati
tulajdonba adasrél az 6nkormanyzat képviseld-testiletének telepllésrendezési szerz6dést kell kotnie
azzal, hogy a telepulésrendezési szerz6désnek a teleplilésrendezési terv elfogadasaval eqy idében kell

hatélyba Iépnie.

Konkluzid:

A 12. § (1) bekezdésének elbirasa érvényesiil, mert csakde a félsziget kozepén 1évé teiilet lesz
KRel-3 6vezet.

A 12. § (2) bekezdésének elbirasa érvényesiil, mert ilyen médositasra nem keriil sor.

A 12. § (3) a) pontja megfelel6 csereteriiletek hianyaban varhatéan nem fog érvényesiilni, de a
b) pontja szerinti felétel teljesithet6, ha a teriiletnovekmény legkevesebb 25%-anak megfeleld
kiterjedési, Uj zoldteriiletet vagy erdoéteriiletet is eqgyidejiileqg kijeldliink valahol a teriileten,
esetleg a teriilet kozelében, vagy a telepiilés mas részén. Ez ebben az esetben a KRel-3 6vezet
teriilete legalabb 25 %-anak megfelelé nagysagu Uj Zkk ovezetet volt sziikséges kijelolni, amit a
terviavaslat tartalmaz.

A 12. § (4) bekezdésének elbirasa érvényesiil, ha a teleplilésrendezési szerz6dés szerint a
kijelolésre keriilé zoldteriilet a telepiilési_onkormanyzat tulajdonaban all, vagy a telepiilési
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onkormanyzati tulajdonba adasroél rendelkezik a szerzédés.

13.§ (1) Borvidéki telepiilés borsz616 term&helyi katasztere |-Il. osztalyu terlileteihez tartozé foldrészlet
— a kulénleges mezégazdasagi Uzemi terilet kivételével — nem mindsithet beépitésre szant teruletté.

(2) Az Orszagos Gyumdlcs Terméhely Kataszter |. és |l. osztalyu terileteihez tartozé foldrészliet — a
kilénleges mezbégazdasagi Uzemi tertlet kivételével — nem mingsithetd beépitésre szant teriletté.

Konkluzid:
A telepiilésrendezési tervi modositas soran ennek megfeleléen kell eljarni, ami a rendezési terv
modositasa idészakaban érintettség hianyaban varhatéan nem fog gondot okozni.

6.3. A 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet altalanos eldirasai

Az elBbbiekben ismertetett OTrT elbirasain tulmenden a teriletrendezési tervek készitésének és
alkalmazasanak kiegészit§ szabalyozasardl sz6lé 9/2019. (VI. 14.) MvM rendelet el8irasait is be kell
majd tartani. Ez a kdvetkez6:
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1. melléklet: J6 termbhelyi adottsagu szantdk dvezete (adatszolgaltatasi vektoros réteg)

Jelkulcs: A rajzi megallapitasok a kovetkezok:

- A telepulés terllete harom kiilénbdzé
helyen érintett a j6 term&helyi adottsagu
szantok dvezetével.

- A valtozassal érintett tertlet érintett a jo
terméhelyi adottsagu szantdk dvezetével.

J6 termohelyi adottsagil szantok dvezete
Alaptérképi elemek

Orszaghatér

Megyehatar

Telepiilés kbzigazgatasi hatéra

Telepiilési térség

2.8 (1) A telepllésrendezési eszkd6zok készitése soran a mezdgazdasagqi terllet terlletfelhasznalasi
egyséqg teriletét elsésorban — a kivalé terméhelyi adottsagu szantok ovezete mellett — a j6 termbhelyi
adottsagu szantdk dvezetén javasolt kijeldlni.

(2) A j6 termOhelyi adottsagu szantok dvezetében Uj kiilfejtéses mivelésii banyatelek megallapitasa és
banyaszati tevékenység folytatasa a banyaszati szempontbdl kivett helyekre vonatkozoé elbirasok
alkalmazasaval engedélyezhetd.

Konkluizié:
Az érintett teriilet a valésagban mar kitermelt banyateriilet, ezért ezen nem koételezé, hanem

javaslo elbiras betartasa nem lehetséges, nem sziikséges, jelenleg mar a teriilet
utéhasznositasanak el6készitése folyik.

1
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6.4.5 A Pest megye teriiletrendezési tervérél szél6 10/2020. (VI.30.) PM Kgy. sz.

rendelet vonatkozo eldirasai

Az el8bbiekben ismertetett OTrT és MvM rendelet eldirasain tulmenden a 10/2020. (VI.30.) PM Kgy. sz.
rendelet, azaz a PmTrT el8irasait is be kell majd tartani. Ezek a kdvetkezk:

2. sz melléklet: térségi szerkezeti terv
(adatszolgaltatasi vektoros réteg)
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A 2. sz. melléklet rajzi megallapitasai a kovetkezok:

A telepilés terllete legnagyobb részben mezégazdasagi térség, nagyrészben telepllési térség,
sajatos terlletfelhasznalasu térség és vizgazdalkodasi térség, valamint kis részben
erd6gazdalkodasi térség térségi teriletfelhasznalasi kategoériakba van besorolva. A valtozassal
érintett terlilet nagyrészben (765.768 m? nagysagban) a mezdgazdaséagi térségbe, kisrészben
(241.734 m? nagysagban) a sajatos teriiletfelhasznalasu térségbe térségbe tartozik.

A telepulésen talalhaté egy meglévé térségi repulétér. A valtozassal érintett tertlet ezt nem érinti.
A teleplilés igazgatasi teriiletén E-D iranyban haladé meglévé egyéb orszagos tdrzshaldzati vasuti
palya és K-Ny haladé iranyban tervezett egyéb orszagos térzshalézati vasuti palya talalhatok. A
valtozassal érintett terliletet ez nem érinti, de a terilete mellett halad el.

A telepiilés igazgatasi teriiletén K-Ny és E-D iranyokban haladé meglévd és tervezett fouti elemek,
valamit ezekrdl K-i iranyban kiagazé meglévé térségi szerepli 6sszekotd utak, tovabba a Ny-i
telepulésrészeken egyéb meglévé mellékutak talalhatok. Valtozassal érintett teriilet ezeket nem
érinti.

Az RSD kozelében E-D-i iranyban haladd tervezett orszagos kerékparut-vonal elem, K-Ny-i
iranyban tervezett térségi kerékparut-vonal elem talalhatd. A valtozassal érintett terlletezeket nem
érinti.

A telepiilés E-i részén halad at a meglévé 400 kV-os atviteli halézat tavvezeték eleme. A valtozassal
érintett terllet ezt nem érinti.

A teleplilést E-D-i iranyban szeli ketté a térségi ellatast biztosité meglévé 132 kV-os elosztd halézat
eleme, melyrél Ny-i iranyban leagazik a térségi ellatast biztosité meglévd 132 kV-os elosztd halézat
eleme. A véltozassal érintett teriilet E-i harmadan ez az elem a teriiletet érinti.

A telepulés k6zéps6é részét érinti a meglévd foldgazelosztd vezeték eleme. A valtozassal érintett
teruletet ez nem érinti.

A telepllés D-i részén K-Ny-i iranyban meglévd orszagos jelentéségl csatorna huzédik. A
valtozassal érintett teruletet egyik sem érinti.

A fent emlitett tertlethasznalati besorolasokon és szabalyokon tulmendéen a telepulést a PMTrT 1. sz.
melléklete alapjan érinti még:

Kozlekedés:

= 1.3.2.2. Tervezett féuti kapcsolatok: b) 100. sz. féut: (Bicske térsége (M1) — Szazhalombatta) —

Ujhartyan (M5); d) (Szabadegyhaza (62. sz. f6ut) — Adony) — Rackeve — Kiskunlachaza (51. sz.
féat)

1.3.2.3. Tervezett telepuléselkeril szakaszok: b) 51. sz. féut: Kiskunlachaza, Dé6mso6d

1.5.1. Meglevé térségi Osszekotdé utak: f) 5203 j.: Kiskunlachaza (51. sz. féuat) —
(Kunszentmiklés); g) 5204 j.: Kiskunlachaza (5203 j. ut) — Bugyi (5202 j. ut)

1.6.1. Pest megye egyéb meglévé mellékut halézata: 51117 j. Kiskunlachaza bek. ut; 51306 j.
Kiskunlachaza — Rackevei Dunaag; 5203 j. Kiskunlachaza — Apaj — (Kunszentmiklds); 52304 j.
Kiskunlachaza major bek. ut; 51312 j. Kiskunlachaza komp bek. ut

1.13. Térségi repuldtér: Kiskunlachaza

1.7.2. Meglevd orszagos térzshalézat vasuti palyak: i) 150. sz. (Budapest — [IX. kerdlet,
Ferencvaros] — Kelebia — (Szerbia))

1.8.1. Orszagos kerékparut térzshalézat elemeinek Pest megyét érintd szakaszai: c) 6. Alsé-
Dunamente kerékparutvonal (6-os jelti Euro Velo): 6.A. (Budapest — Dunaharaszti — Taksony —
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Dunavarsany — Majoshaza) — Rackeve — Démsdd — (Dunavecse — Dunaegyhaza — Solt —
Dunapataj — Ordas — Dunaszentbenedek — Uszdéd — Fokt§ — Fajsz — Baja — Szeremle —
Dunafalva — Mohacs — Kélked — (Horvatorszag))
= 1.8.2. Térségi jelentéségi kerékparutak: a) Rackeve — Dabas — Pilis — Nagykata
- Kbézmivek:
= 1.14.2. Meglévé 400 kV-os atviteli halozati tavvezetékek: 8, 9 Albertirsa — Szigetcsép — (Ercsi
— Martonvasar)
1.14.5. Meqglévd térségi ellatast biztositdé 132 kV-os féelosztd vezetékek: (Budapest [XXIII.] —
Dunaujvaros); (Budapest [XXIll.] — Dunaujvaros) — Rackeve
= 1.15.5. Meglévé foldgazelosztd vezetékek: (Majoshaza) — Aporka — Kiskunlachéaza
- egyéb OTrT elem: Budapestet délrdl kertl§ vasutvonal (VO): Szarliget — Szar — Bodmér —
Vértesacsa — Vereb — Baracska — Ercsi — Szigetszentmarton — Kiskunlachaza — Bugyi — Dabas —
Ujhartyan — Ceglédbercel

A fenti PMTrT kivonat és az 1. szamu széveges melléklet alapjan a teleplilést az alabbi terlilethasznalati
besorolasok és besorolasi értékek érintik:

Térségi teriilet-felhasznalasi Térségi teriilet-felhasznalasi Telepiilés kozigazgatasi teriiletéhez
kategdriak kategdria teriilete (hektar) viszonyitott arany (%)

Teleptilési térség 1172,3 12,54
Sajatos teriiletfelhasznalasu térség 1118,7 11,96
Erd6gazdalkodasi térség 2215 2,37

Mezdégazdasagi térség 6321,9 67,60
Vizgazdalkodasi térség 516,9 5,53

Osszesen: 9351,3 100,00

Az elébbiek és az OTrT alapjan a PMTrT el6irasaiban a Kiskunlachazara vonatkozé kézvetlen atsorolasi
tertletnagysagbeli korlatok a kévetkezék:

Atsorolhato ilyen liven célra Lehetséges
kategdriabol y teriiletnagysag (ha)
. . .| mezBgazdasagi teriletbe. legaldbb | 4741,4250
MezGgazdasagi nagyvarosias lakéterilet és vegyes terllet épitési Gvezetek kivételével
térségbé Agyvarosias 'ax 9y P legfeljebb | 1580,4750
barmely mas teriletbe.

A mez6gazdasagi térségbdl nagyvarosias lakoterllet és vegyes terllet épitési dvezetek kivételével
barmely mas terlletbe tortént atsorolasok utan a hatalyos terv szerint mar csak 903,4850 ha lenne
atsorolhatd, ami jelen esetben nem jelent akadalyt.
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3.9. sz. melléklet: Asvanyi nyersanyagvagyon dvezete (adatszolgaltatasi vektoros réteg és
agazati nyilvantartas az asvanyi nyersanyagvagyonrol és a banyatelkekrél)
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Jelkulcs: A 3.9. sz. melléklet rajzi megallapitasai (az
JELMAGYARAZAT MvM 7. sz. mellékletével teljesen
SHbaly?zési elemek: Alaptérkepi elemek: megegyezﬁen) a kovetkezok:
i i o R - Ateleplilés az asvanyi nyersanyagvagyon
| :// B;:T'm::’ra Ovezettel érintett teleplilések kozé tartozik.
. - Atelepllés E-i és K-i terliletei az asvanyi
R nyersanyagvagyonnal (barna szinkit6ltott)
7 gyorsforgalmi it és banyatelekkel (fekete sraffozott) érintett
__/ reit terlletek k6zé tartoznak.
i térsagi sszekotd ot - A véltozassal érintett terllet érintett az
Pr— melicin asvanyi nyersanyagvagyon Ovezettel
P érintett telepuilésekkel.
Alsptdrkép: H P P o] . o]
S oA BRI 0K - A valtozassal érintett teriilet érintett az

- acatszolaltatas sceszama: 101

asvanyi nyersanyagvagyonnal érintett
teruletekkel és érintett banyatelekkel.

Az dvezetre vonatkoz6 szabdlyok azonosak az MvM vonatkoz6 szabalyaival.

8.8 (1) Az asvanyi nyersanyagvagyon ovezetét a telepulésrendezési eszkdzokben kell tényleges
kiterjedésének megfeleléen lehatarolni.

(2) Az (1) bekezdés szerinti terlleten, a teleplilésrendezési eszk6zOkben csak olyan
tertletfelnasznalasi eqység, épitési Ovezet vagy Ovezet jelolheté ki, amely az asvanyi
nyersanyagvagyon tavlati kitermelését nem lehetetleniti el.

Konkluizié:
Az érintett teriilet a valésagban mar kitermelt banyateriilet, ezért ezen eléiras betartasa mar nem
lehetséges, nem sziikséges, jelenleg mar a teriilet utéhasznositasanak elékészitése folyik.
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3.13.2. melléklet: Logisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezete
(adatszolgaltatasi vektoros réteg)

Jelkulcs: A 3.13.2. melléklet rajzi megallapitasai a
JELMAGYARAZAT kovetkezdk:
8zabalyczdsl olemak: Alaptérképi clemek: i |- A telepllés egésze érintett a logisztikai
Logisztikai fejlesztések At . 7 7 . N 4,
Ctogatinl solecticte s/ orozighaldr i fejlesztések tamogatott ceélteriiletének
altal brintott telopiiles — ' “Segyatialdy i Ovezetével.
—/:;'p'“:a‘i:gazgm - - A valtozassal érintett teriilet érintett a
uies! A lasi . . . . s 7
scibstisat logisztikai fejlesztések tamogatott
alepulasi terilet H h .. , . ,
- célterlletének Gvezetével.

fdat
térsegi Gsszekoto ot
mailékat

Adatszokgleto:
- Pes! Magye: Onkorményzat

Alaplérkep:

- gllami alapadatbazisck fethasznalasaval készult,
- adatszolgaitato: BFKH-FTF,

- adatszolgéitatas sorszama. 101

A PMTrT logisztikai fejlesztések tamogatott célteriletének dvezetére vonatkozd szabalyai:

9.§ A logisztikai fejlesztések tadmogatott célterlletének Ovezete altal érintett telepulések
telepulésrendezési eszkdzei készitése soran — azokon a logisztikai fejlesztésre kijeldlt kereskedelmi,
szolgaltaté gazdasagi besorolasu terlleteken, amelyeket a telepilési dnkormanyzat déntésével kiemelt
logisztikai fejlesztési terlletté mindsit — az épitési telek megengedett legnagyobb beépitettsége 10 %-
al lehet magasabb, a legkisebb zéldfeliileti arany pedig 5 %-al alacsonyabb, mint az OTEK 2. szamd
mellékletében meghatarozott, a kereskedelmi, szolgaltaté gazdasagi terlilet sajatos hasznalat szerinti
terlletéhez rendelt érték.

Konkluzié:
Az érintett teriiletrész a valéosagban mar kitermelt banyateriilet és jelenleg mar a teriilet nem
logisztikai célu utéhasznositasanak elokészitése folyik, ezért ezen nem koételezd, hanem javaslé
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elbiras betartasa nem sziikséges.

3.13.3. melléklet: Turisztikai fejlesztések tamogatott célteriiletének 6vezete
(adatszolgaltatasi vektoros réteg)

Jelkulcs: A 3.13.3. melléklet rajzi megallapitasai a
JELMAGYARAZAT kévetkezék:

SEaDarzasl slamek: | Naptéricipi clemelc - A teleplilés egésze a turisztikai fejlesztések
timogatet cierdiote _—// S tamogatott célterlletének dvezetével érintett.
SR P - A \valtozassal érintett terllet érintett a

telepules: kozigazgatas: hatar tUFISZtIkaI fej|eSZtések témogatott
telepilési terdlet célteriiletének dvezetével.
gyorsforgalmi ut

fut

térséq Gsszekdtd t
meliékat
Adatszokgaltaio:

- Past Megysi Cokormanyza:

Alapsérkep

- dami ol apadatidzieok falhasznalasdval kbezilt
adatszolgaato; BFKH.FTF,

- adatszol gallalas sorszame: 101

A PMTrT turisztikai fejlesztések tdmogatott célteriletének dvezetére vonatkozd szabalyai:

10.§ A turisztikai fejlesztések tadmogatott célterliletének Ovezetével érintett telepllések
telepulésfejlesztési koncepcioja, integralt telepiilésfejlesztési stratégiaja és _telepulésrendezési eszkdzei
készitése, fellilvizsgalata, valamint moddositasa soran a turisztikai fejlesztések (a parhuzamos
fejlesztések elkerlilése érdekében) a térségi szempontok figyelembevételével, a koordinalt tervezés
keretében, valamint a folytonossagot biztosité nyomvonalak megteremtésével valdsithaté meg.

Konkluzié:

Az érintett teriiletrész a valésagban mar kitermelt banyateriilet és jelenleg mar a teriilet nem
logisztikai célu utéhasznositasanak el6készitése folyik, ezért ezen nem koételezé, hanem javaslé
elbiras betartasa nem sziikséges.
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A tervjavaslatban eldiranyzott valtoztatasok ennek az elvarasnak megfelelhetnek (pl. aut- és
kozmiifejlesztések kijelolések) a Délegyhazaval torténd egyiittmiikodés biztositasaval.

6.4. A telepulésrendezési és épitési kovetelmények alapszabalyzatardl sz6l6
280/2024. (IX. 30.) Korm. rendelet (TEKA) el6irasai

A rendezési terv moédositas idészakaban varhatéan mar a TEKA elSirasait kell alkalmazni, ezért az
elébbiekben ismertetett OTrT, MvM rendelet és PM Kgy. rendelet PmTrT elSirasain tul mar majd az
OTEK helyett a TEKA el6irasait is be kell majd tartani. Ezek fontosabb elemei a kévetkezdk:

12. Uj beépitésre szant teriiletek és Uj lakoteriilet kijeldlésének egyéb kdvetelményei

13.§ (1) A teleplilésnek az uj beépitésre szant terilet kijeldlésekor a Magyarorszag és egyes kiemelt
térségeinek terilletrendezési tervérdl sz6ld 2018. évi CXXXIX. térvény (a tovabbiakban: Trtv.) 12. § (3)
bekezdés b) pontja szerinti Uj zdldteriletet vagy erdéteriletet ugy kell kijeldlnie, hogy

a)_ annak nagysaga legalabb 300 m2, és

b)_a legtavolabbi pontja nem lehet tavolabb 1000 méternél az Uj beépitésre szant teriletként kijeldlt
terdlet hataratdl.

(2) Uj kdzteriilet kialakitasaval jard uj beépitésre szant teriiletnél a kdzati kdzlekedési teriiletet ugy kell
kijeldlni, hogy kétoldali zoldsav és legalabb az egyik oldali — legalabb 1,50 méter széles és a lehet6
legnagyobb mértékben 6sszefliggd — zéldsavban fasor telepitése biztosithatéd legyen.

(3) A telepulésen Uj lakoterillet a Méptv.-ben és a Trtv.-ben meghatarozott kbvetelmények teljesitése
mellett csak akkor jeldlhet6 ki, ha

a) a helyi épitési szabalyzatban lakoteriletként mar kijelolt lakoterlletek beépitettségének vizsgalatat
kovetden a telepilési dnkormanyzat a telepllésterv inditd dontésében megallapitja, hogy a lakoterdleti
fejlesztési igényt a teleplilési onkormanyzat csak Uj lakoterilet kijeldlésével tudja biztositani,

b) az uthalézati elemek, kilondsen a lakoterllethez kapcsolodé csomopontok és 6sszekotd szakaszok
tekintetében a telepllési 6nkormanyzat megallapitja, hogy azok keresztmetszeti kapacitasa nem merl
ki, és

c) a telepulési 6nkormanyzat — vagy teleplilésrendezési szerz6désben az érdekelt fejleszté — vallalja
legalabb 15 lakérendeltetés esetén az G lakéterilet tertlethataran belil legalabb egy jatszotér
kialakitasat, valamint legalabb 500 lakérendeltetés esetén — az (1) bekezdés a) pontjaban foglaltaktol
eltéréen — az uj lakotertlet terllethataran belll legalabb 500 m2 nagysagu kézhasznalat céljara atadott
kozkert vagy kozpark kialakitasat.

(4)_Az (1)-(3) bekezdésben foglaltaknak megfelelést az dnkormanyzatnak a telepiilésterv alatdmaszto
javaslataban be kell mutatnia, valamint az elfogadott telepiléstervben és a megvalositas soran
biztositania kell.

(5) Uj beépitésre szant teriileteknél az egyetemes tervezés szabalyai szerint kell eljarni.

(7) Ha a hatalyos telepllésrendezési eszkdz, telepulésterv alapjan a telepilés zoéldteriletének mérete
nem éri el a Méptv. 8. § (1) bekezdés b) pontjaban meghatarozott aranyt, akkor annak nagysaga tovabb
nem csOkkenthetd, és uj beépitésre szant terllet kijel6lése esetén legalabb a hatalyos
telepulésrendezési eszkbzben, teleplléstervben szerepl6 aranyt meg kell tartani.

Konkluzié:

A 13. § (1) a) és b) pontjanak elbirasai érvényesiilnek.

A 13. § (2) bekezdésének elbirasanak ilyen értelmii médositas hianyaban nem kell érvényesiilnie.
A 13. § (3) bekezdésének eldirasai kotelez6en nem érvényesitenddek, de igény esetén a projekt
erfsitése és a problémak elkeriilése érdekében akar a sziikséges igazolasokat és 6nkormanyzati
hatarozatot be lehet szerezni.

A 13. § (4) bekezdésének elbirdasa érvényesiilése a telepiilésterv alatamaszt6 javaslataban
torténé bemutatassal, és a megvaldsitas soran 6nkormanyzati részrél torténd biztositasa révén
valésul meg.

A 13. § (5) bekezdésének eldirasa érvényesiil.

A 13. § (7) bekezdésének eldirasa érvényesiil.

46. A nyulvanyos telekre és a visszamarado telekre vonatkozo kiilénos szabalyok

48.§ (1) Ha a telek a nagysaga alapjan megoszthatd, de homlokvonalanak hossza ezt masként nem
teszi lehet6vé, és a helyi épitési szabalyzat ezt kifejezetten megengedi, nyulvanyos telek is kialakithatéd
a (2) bekezdésben foglalt kivétellel.

(2) Atalakulé teriileteken, Uj beépitésre szant teriileteken vagy Uj telektémb kiszabalyozasanal
nyulvanyos telek nem szabalyozhaté és nem alakithato ki.
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Konkluzid:
A 48. § (1) bekezdésének elSirasa a teriiletre nem vonatkozik.
A 48. § (2) bekezdésének elbirasat a HESZ médositas soran érvényesiteni kell majd.

50. Védébteriletek

55.§ (8) Az orszagos kozut és vasutvonal mellett nem jeldlhetd ki Uj beépitésre szant terlilet — a
gazdasagi terlletek és a 27. § (2) bekezdés 2., 8., 9., 10., 11., 12., 14. és 15. pontja szerinti teriletek
kivételével —

a) gyorsforgalmi Ut esetében az ut tengelyétdl szamitott — amennyiben kormanyrendelet masként nem
rendelkezik — 250-250 méter széles terlileten,

b) féut és a gyorsforgalmi Uthoz tartozé csomdponti 4g esetében az ut tengelyétdl szamitott 50-50
méter széles terileten,

c) kérnyezeti hatdsvizsgalathoz kotott vasuti palya esetében a vasut szélsé vaganyatdl szamitott 100-
100 méter széles terileten.

Konkluzié:
Az 55. § (8) bekezdés b) pontjanak elbirasa érvényesiil, mert ezen zénan beliil uj beépitésre szant
teriilet nem keriil kijelolésre.
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TERVIRATOK

A 264/2025.(X.07.) Kt. hatarozat, a korabban benyujtott elézetes fejlesztéi beadvanyra adott
valaszrdl. (1 oldal)

Féépitészi feljegyzés a telepitési tanulmanyterv és a beépitési terv tartalmardl (1 oldal)
Polgarmesteri és jegyz0i nyilatkozat a féépitészi feljegyzés elfogadasardl (1 oldal)

Polgarmesteri nyilatkozat a kdzintézményi és kézm infrastruktura kapacitasardl (1 oldal)

Polgarmesteri nyilatkozat a munkakézi egyeztetési anyag elfogadasarol, a tervezési munka
folytatasardl (1 oldal)
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Kiskunlachiza Viros Onkorn!zinyzata
KEPVISELO-TESTULETE
2340 Kiskunlachiza, Kossuth tér 1.

KIVONAT
A Képviselo-testiilet 2025, oktéber 7-i iilésének jegyzokonyvébol

264/2025.(X.07.) hatarozat

Kiskunlachdza Varos Onkormanyzatinak Képviseld-testiilete

1, megismerte a LaVida Estates Zrt., 1142 Budapest, Gizella Gt 42-44, Siba Henriett ligyvezet§
altal benydjtott, a Kiskunlachdza Véaros 0474/5, 0474/6, 0474/7 hrsz-re vonatkozé atsorolasi
kérelemhez sziikséges fejleszt6i beadvanyt,

2, tgy dont, hogy a Kiskunlachaza Vdros 0474/5, 0474/6, 0474/7 hrsz-re vonatkozd &tsoroldsi
kérelemhez szikséges fejlesztéi headvanyban foglalt fejlesztési elképzelésekkel elvben egyetért, a
teriileten a banydszati céli hasznositds megsziintetése utdn tervezett kiilonleges udiild, sport
rekreéciés hasznositds megvaldsitdsat elvben tamogatja,
3. azelébbiek alapjin Ggy dont, hogy a LaVida Estates Zrt. a Kiskunlachaza Véros 0474/5,
0474/6, 0474/7 hrsz-re vonatkoz6 tervezett elképzeléseit egy telepitési tanulményterv keretei
kézott dolgozza ki részletesebben, mely tanulmény megegyezés esetén alapja lehet egy a
fejleszté és az Onkorményzat kozott megkotendd telepiilésrendezési szerzddésnek, ezen
érvényes telepiilésrendezési szerzddés alapjan a késébbiekben a véros hatdlyos
teleptilésszerkezeti terve, helyi épitési szabalyzata ¢s szabdlyozasi terve szitkséges mddositdsa
is elvben elvégezhetd
4, kéri a fejlesztét, hogy a telepitési tanulményterv elkészitése és a telepiilésrendezési
szerz0dés elokésziése soran egyeztessen az onkorményzattal,
5.  felhatalmazza a polgirmestert és a foépitészt arra, hogy a telepitési tanulmanyterv
elkészitése és a telepiilésrendezési szerzodés elokésztése sordn, a végleges dontés
meghozatala érdekében az egyeztetéseken vegyen részt, mely egyeztetések kiemelt pontja
legyen a telepiilésrendezési szerz0dés keretében meghatarozandé telepiilésfejlesztési
hozzajérulés dsszegének és titemezett fizetésének kidolgozasa,
6. az 5. pont szerinti telepiilésfejlesztési hozzajarulas osszege igazodjon a megvaldsuld
beruhézas tényleges értékéhez, a végleges Gsszeg a telepiilésrendezési szerzodésben keriil
meghatarozasra.
Hatéridd: azonnal
Felelds: dr. Répas Jozsef polgdrmester

dr. Répas Jozsef sk. Sobs Zsoltné sk.
polgdrmester jegyzd

A kivonat hiteles!

Boaal L‘*’L é‘ L"(,L' UAQ Z\BKOS Ong
Bozsik Edina e b
jegyzékonyvvezetd
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Ugyiratszam: 817-1/2026. Targy: Foeépitészi feljegyzés
T elkészitéséhez
maodositasahoz

Féépitészi feljegyzés Kiskunlachaza Varos Onkormanyzata
Képviselo-testiiletének tajékoztatasara

A LaVida Estates Zrt. megbizasabdl a PESTTERV Kft, a 2026. marciusban kétott
tervezési szerzédés alapjan késziti Kiskunlachaza Varos 0474/5, 0474/6, 0474/7 hrsz-re
(korabbi XIIl Bénya, Janoshalmi diil6) vonatkozo telepllésrendezesi szerzédést
megalapozo telepitési tanuiméanytervét. A konkrét tervezesi feladat a valtoztatassal
igényelt terlleten belul elsé valtozatban kilonleges beépitésre nem szant sport-,
rekreacids, masodik valtozatban részben kilonleges beépitésre nem szant sport-,
rekreacios, részben kertvarosias laké tertilet kialakitasa.

A telepiléstervek tartalmardl, elkészitésének és elfogadasanak rendjérél, valamint
egyes telepillésrendezési sajatos jogintézményekrol szolé 419/2021. (VII. 15.) Korm.
rendelet hatarozza meg az elkészitendd dokumentacio tartalmi kévetelményeit. E
szerint: ,19.§ (4) A telepitési tanulmanyterv és a beépitesi terv tartalmat az elokésziteni
tervezett telepiilésrendezési szerzédés tipusa, a tervezési terllet, a tervezesi feladat és
a tervezesi cél alapjan — a 7. melléklet figyelembevételével — az énkormanyzati foépitész
hatarozza meg olyan modon, hogy a 7. melléklet szerinti tartalmi elemek 6sszevonhatok,
elhagyhatok vagy kiegészithetok” Az elébbiek alapjan a telepiteési tanulmanyterv
tartalma a 7 meliékletet figyelembe véve a kévetkezd legyen:

1. A telepitési tanulmanyterv a teleplilésterv készitésének vagy modositasanak
megalapozasa érdekében, egy adott vagy leendé fejlesztési akciotertlet vagy egyeb
fejlesztéssel, modositassal érintett teriletének tekintetében tartalmazza

a) a teriilet és kdrnyezetének, hatasterlletének bemutatasat,

b) a fejlesztési célt, valtozast szemléltetd beépitési tervet,

c) a beépitési tervhez kapcsolodo infrastruktira-igényeket, a sziikséges és tervezett
mUszaki és humaninfrastruktira-fejlesztéseket,

d) a javasolt beépités kornyezeti hatasait és kévetelmenyeit,

e) a telepillésterv valtozasanak, modositasanak tartalmat, szabalyozasi
koncepciojat.

2. A beépitési terv a telepitési tanulmanytervvel kapcsolatos dontés elokészitesére,
a foldhivatali alapadatok felnasznalasaval kozértheté médon abrazolja

a) a beépités javaslatat,

b) a hatarold kéz-, illetve kézhasznalatu tertleteket,

¢) a zoldfeliiletek kialakitasanak modjat,

d) a kozlekedési és parkolasi rendet,

¢€) a kozmlveinek felszini és a felszin alatti épitményeit.

3. A beépitési terv térbeli megjelenitését az épitett és természeti kdrnyezetbe
illesztett térbeli kérnyezetalakitas terve szemlelteti.

A fentiekben emlitett tartalmak koziil értelemszertien, csak azokat a témakéroket,
esetleg fejezeteket kell elkésziteni, korszerlisiteni, melyeket a tervezett médositasok
kifejezetten érintenek. Az egyéb munkareszek elkészitése, vagy korszer(sitése

szlkségtelen.

Ez a feliegyzés a LaVida Estates Zrt., a tervezé és Kiskunlachaza Varos Onkormanyzata
Képviselé-testiletének tajékoztatasara keszult.

Kiskunlachaza Varos, 2026. marcius 24

T
Barany Laszlo,~  \ ¥
Kiskunlachaza Varos foepitésze’
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Kiskunlachaza Varos 0474/5, 0474/6, 0474/7 hrsz-re vonatkoz6é TT

Kiskunlachdza Viros Polgdrmestere
2340 Kiskunlachdza Kossuth tér 1.
Telefon: 06 24 / 519-840
E-mail:polgarmester@Kiskunlachaza.hu

1

Kiskunlachaza, 2026, mércius 30.

KKI./868-2/2026. TArgy: nyilatkozat a telepitési tanulményterv

tartalmi kereteinek tudomdsulvételérdl

Polgarmesteri és jegyzoi nyilatkozat
a telepitési tanulmanyterv tartalmi kereteinck tudomasulvételérsl

Alulirott dr. Répds Jozsef, Kiskunlachiza Véaros Polgarmestere, valamint Soés Zsoltné,
Kiskunlachdza Véros Jegyzdje a kovetkezo nyilatkozatot tessziik:

Tudomdsul vessziik, hogy a LaVida Estates Zrt. megbizasabol a PESTTERV Kft, a
2026. marciusaban kotott tervezési szerz6dés alapjan késziti a Kiskunlachaza 0474/5,
0474/6 ¢és 0474/7 hrsz. alatti ingatlanokra (kordbbi XIII. banya, Janoshalmi dils)
vonatkozo, a telepiilésrendezési szerz6dést megalapozé telepitési tanulmanytervet (a
tovabbiakban: tanulméanyterv).

Tudomésul vessziik és elfogadjuk Kiskunlachaza Varos Onkormanyzata foépitészének
a tanulmdnyterv tartalmara vonatkozo feljegyzésében foglaltakat,

Rogzitjiik, hogy a Kiskunlachéza 0474/5, 0474/6 és 0474/7 hrsz. alatti ingatlanokra
vonatkozd, a telepiilésrendezési szerzodést megalapozé tanulmanytervet a foépitészi
feljegyzésben meghatérozott tartalmi keretek figyelembevételével kell elkésziteni.
Rogzitjiik tovabbd, hogy amennyiben Kiskunlachédza Véaros Onkormanyzatinak
Képviselé-testillete a tanulméanyterv megismerésekor tjabb, szamara fontos
részletekre Kiterjedoen tesz észrevételeket, javaslatokat, a tanulménytervet — a
Jogszabalyi el6irasok és a foépitészi feljegyzésben meghatarozottak figyelembe vétele
mellett - a Képvisel-testiilet 4ltal meghatarozottak szerint kell elkészitent.

\‘\.'n_»',- \
e § O\ ( /LK
/& O/_\\ ~
’5 %\ So6s Zsoltné
3 ) jegyz6 |
" N

\
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Kiskunlachaza Varos 0474/5, 0474/6, 0474/7 hrsz-re vonatkoz6 TT (]

Kiskunlachiza Véiros Polgdrmestere
2340 Kiskunlachdza Kossuth tér 1.
Telefon: 06 24 / 519-840
E-mail:polgarmester@kiskunlachaza.hiu

KKIL/868-1/2026. Targy: nyilatkozat beruhdzashoz sziikséges
kozmiikapacitasokrol

Polgdrmesteri nyilatkozat

Alulirott dr. Répss Jézsef, Kiskunlachaza Varos Polgarmestere a La Vida Estates Zrt. dltal
a Kiskunlachaza 0474/5, 0474/6 és 0474/7 hrsz. alatti ingatlanokon tervezett fejlesztés
megvalositiséhoz sziikséges kézmii- €s kozintézményi infrastruktira kapacitdsok tekintetében
nyilatkozom, hogy

- aprojekt megvalésitésat Kiskunlachéza Varos Onkorményzata Képviselé-testiiletének
264/2025.(X.07.) szamu hatarozata alapjan elvickben tdmogatom,

- mivel nem ismertek a fejlesztés részletei, a kapacitdsok ismerete nélkiil azok

rendelkezésre 4l1asardl jelenleg nem tudok nyilatkozni.

Nyilatkozom tovébba, a kozmiikapacitésok a véros jelenlegi igényeit is éppen ki tudjak
elégiteni, igy egy nagyobb mértékii fejlesztés esetén mindenképpen sziikséges azok bdvitése,
esetlegesen kdzmliip6tlé miitargyak alkalmazésa.

Jelen nyilatkozatot a tervezett fejlesztés elSkészitésének, tervezésének és hatdségi,
finanszirozasi, illetve befektetdi egyeztetéseinek tamogatasa céljabol adom ki.

Kiskunlachéaza, 2026. marcius 30.
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Kiskunlachaza Varos 0474/5, 0474/6, 0474/7 hrsz-re vonatkoz6é TT

Kiskunlachdza Vdros Polgdrmestere
2340 Kiskunlachdza Kossuth tér 1.
Te&fon: 06 24 / 519-840
E-mail:polgarmester@kiskunlachaza.hu

Ikt. szam: KKL/817-3/2026. Targy: telepitési tanulméanyterv
megoldasi javaslatainak elfogadasa

Polgdrmesteri nyilatkozat

Alulirott dr. Répas Jozsef, Kiskunlachaza Varos Polgarmestere nyilatkozom, hogy a La
Vida Estates Zrt. altal elkészittetett a 0474/5, 0474/6, 0474/7 hrsz-re (korabbi XIII Banya,
Janoshalmi diilé) vonatkoz6 telepiilésrendezési szerzodést megalapozé telepitési
tanulmanyterv I. fazis: munkakozi egyeztetési dokumenticidjat a La Vida Estates Zrt. a
mai napon bemutatta, annak tartalmat megvitattuk. A tervet megismerve, a, varosi fGépitész
szakmai véleménye alapjan, valamit a Kiskunlachiza Véiros Onkorményzata Képvisels-
testiiletének eldzetes konzultacios felhatalmazasa alapjan a munka folyatasaval kapcsolatban
nyilatkozom, hogy

- a tanulmanyterv tervi megoldésait valtoztatas nélkiil tovabbtervezésre, és dontés
céljabol a Képviselo-testiilet elé torténd eldterjesztésre alkalmasnak tartom,

- atelepiilésrendezési szerzodést megalapozo telepitési tanulményterv miszaki tartalma
alapjan a La Vida Estates Zrt. készitse el6 a telepillésrendezési szerzodés
szovegtervezetét, melyet a képviselo-testilleti bemutatds elétt kérek elébb kilon
megkiildeni polgarmesteri elozetes véleményezésre,

- a tanulmanyterv véglegesitett valtozatat, tovabba a telepiilésrendezési szerzédés
egyeztetett szovegét a soron koévetkezd képviseld testiileti dontésre fogom

beterjeszteni.

Jelen nyilatkozatot a tervezett fejlesztés elokészitésének, tervezésének és hatosagi,
finanszirozasi, illetve befektetdi egyeztetéseinek tamogatésa céljabol adom ki.

Kiskunlachéza, 2026. méjus 19. 8
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Kiskunlachaza Varos 0474/5, 0474/6, 0474/7 hrsz-re vonatkozé TT

MELLEKLET

- Atervezési tertlet ingatlanainak tulajdoni lapjai (11 oldal)
- A munka folytatasat, a rendezési terv modositasat lehetévé tevd képviselS-testuleti hatarozat
érdemi szOvegtervezete (1 oldal)
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Kiskunlachaza Varos 0474/5, 0474/6, 0474/7 hrsz-re vonatkoz6é TT

Tulajdonilap-masolat
(teljes)
Ugyazonosito:

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali F6osztaly Foldhivatali
Osztaly 10.

Magyarorszag 2300 Rackeve, Szent

" Istvan tér 3/II. 2026.03.23

Kiskunlachaza, Kiilteriilet, 0474/5

1. RESZ

1. Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
10318-7/2008.07.09

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok

Kivett/ anyagbanya 0

2. Bejegyz6 hatarozat, érkezési idd:
42380/2008.04.21

Jogi jelleg: Banyatelek
Kiskunlachaza XIll.homok, kavics

IIl. RESZ

1. Bejegyzé hatdrozat, érkezésiido:
42380/2008.04.21
Tulajdonjog
Jogallds: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 304803/790925
Jogeim; adasvetel
Eredel| hatarozat: 38061/2004.04.05

Név: Jancso Katalin, Sziiletési év: 1957, Anyja neve: Bodoldezki Erzsébet
Jogosult cime: 1112 BUDAPEST, Beregszasz utca 2238/1

2. Bejegyzé hatarozat, érkezeési ido:
42380/2008.04.21
Tulajdonjog
Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 19879/790925
Eredet| hatarozat: 39447/2004.04 21

Név: Jancso Katalin, Szlletési év: 1957, Anyja neve: Bodoloczki Erzsebet
Jogosult cime: 1112 BUDAPEST, Beregszasz utca 2238/1

3. Bejegyzd hatarozat, erkezesiidd:
42380/2008.04.21
Tulajdonjog
Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 31007/790925
Jogeim: adasvetel
Eredeti hatarozat: 41008/2004.05.10

Nev: Jancso Katalin, Sziiletési ev: 1957, Anyja neve: Bodoloczki Erzsebet
Jogosult cime: 1112 BUDAPEST, Beregszdsz utca 2238/1

4. Bejegyzd hatarozat, érkezésiido:
42380/2008.04.21

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 2380/790925

Jogeim: adasvetel

Eredeti hatarozat: 41898/2004.05.20

Név. Jancso Katalin, Sziiletesi ev: 1957, Anyja neve: Bodoldczki Erzsébet
Jogosult cime: 1112 BUDAPEST, Beregszasz utca 2238/1

Folytatds a kovetkez6 oldalon

INYER/TULLAP/20260323/4737

a
L

Oldal 1/5

Kiskunlachaza

Teriilet (ha nm)
90205

(® Torld hatarozat
387705/3/2020.10.12

® Torld hatérozat
387705/3/2020.10.12

® Torlo hatarozat
387705/3/2020.10.12

Torlo hatarozat
387705/3/2020.10.12

Kiilteriilet, 474/5 helyrajzi szam

Kataszteri jovedelem (AK)
0

PESTTERY
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Kiskunlachaza Varos 0474/5, 0474/6, 0474/7 hrsz-re vonatkozo TT

Tulajdonilap-masolat

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Oldal 2/5
Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali (teljes)
& e ”» Kiskunlachaza
Osztaly 10. Dzt Kiilteriilet, 474/5 helyrajzi szém
Magyarorszag 2300 Rackeve, Szent INYER/TULLAP/20260323/4737 yraj
" Istvan tér 3/1Il. 20260323
Folytatas az el6z6 oldalrol
5. Bejegyzo hatarozat, erkezési ido: (® Torlé hatarozat
42380/2008.04.21 387705/3/2020.10.12

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 4943/790925

Jogeim: adasvétel

Eredeti hatarozat: 41968/2004.05.20

Név: Jancso Katalin, Sziiletési év: 1957, Anyja neve: Bodoloczki Erzsébet
Jogosult cime: 1112 BUDAPEST, Beregszasz utca 2238/1

6. Bejegyzd hatdrozat, érkezési ido: ® Torlé hatarozat
42380/2008.04.21 387705/3/2020.10.12
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 4357/790925

Jogeim: adasvétel

Eredeti hatarozat: 45967/2004.07.07

Név: Jancso Katalin, Sziiletesi ev: 1957, Anyja neve: Bodoloczki Erzsébet.
Jogosult cime: 1112 BUDAPEST, Beregszasz utca 223871

7. Bejegyzo hatarozat, érkezésiido: ® Torlé hatarozat
42380/2008.04.21 387705/3/2020.10.12
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 39250/790925

Jogcim: adasvétel

Eredeti hatarozat: 47132/2004/2004.05.13

Név: Jancso Katalin, Sziiletési év: 1857, Anyja neve: Bodoldezki Erzsébet
Jogosult cime: 1112 BUDAPEST, Beregszasz utca 2238/1

8. Bejegyzé hatdrozat, érkezési idé: () Torl6 hatarozat
42380/2008.04.21 387705/3/2020.10.12
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 4808/790925

Jogeim: adasveétel

Eredet| hatdrozat: 47966/2004/2004.05.24

Név: Jancsé Katalin, Szilletési év: 1957, Anyja neve: Bodoldezki Erzsébet
Jogosult cime: 1112 BUDAPEST, Beregszasz utca 2238/1

9. Bejegyzd hatarozat, érkezésiido: ® Torlé hatarozat
42380/2008.04.21 387705/3/2020.10.12
Tulajdonjog

Jogéllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 40895/790925

Jogcim: adasvétel

Eredet] hatarozat: 47968/2004/2004 05.17

Név: Jancso Katalin, Sziiletési év: 1957, Anyja neve: Bodoldezki Erzsébet
Jogosult cime: 1112 BUDAPEST, Beregszasz utca 2238/1

10. Bejegyzo hatarozat, érkezési ido: ® Torlé hatarozat
42380/2008.04.21 387705/3/2020.10.12
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 336668/790925

Jogeim: adasvétel

Eredeti hatarozat: 47970/2004/2004.05.17

Név: Jancso Katalin, Sziiletési ev: 1957, Anyja neve: Bodoldczki Erzsebet
Jogosult cime: 1112 BUDAPEST, Beregszasz utca 2238/1

Folytatds a kovetkez6 oldalon
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Kiskunlachaza Varos 0474/5, 0474/6, 0474/7 hrsz-re vonatkoz6é TT

1.

12.

13.

14.

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-mésolat
roldhivatali Féosztaly Féldhivatali (teljes)

Osztaly 10. Ugyazonosito:
Magyarorszag 2300 Rackeve, Szent INYER/TULLAP/20260323/4737
© Istvan tér 3/IIL. 2026.03.23

Oldal 3/5

Kiskunlachdza
Kiilteriilet, 474/5 helyrajzi szam

Folytatas az el6z6 oldalrol

Bejegyzo hatarozat, érkezési ido: ® Torlé hatarozat
42380/2008.04.21 387705/3/2020.10.12

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1935/790925

Jogeim: adasvétel

Eredeti hatarozat: 47127/2004/2004.04.05

Név: Jancso Katalin, Sziletési ev: 1957, Anyja neve: Bodoloczki Erzsébet
Jogosult cime: 1112 BUDAPEST, Beregszasz utca 2238/1

Bejegyz6 hatdrozat, érkezési idd: ® Torlé hatarozat
387705/3/2020.10.12 386224/2/2021.03.05
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: adasvétel

Utalastii/i-11

Név: DBK-FOLDGEP ERITESI KFT

Jogosult cime: 1095 BUDAPEST XVIII KER,, Gat utca 21

Bejegyzo hatarozat, érkezeési ido: ® Torlé hatarozat

386224/2/2021.03.05 INYER/2025/634821/3 2025.12.12. 11:57:58
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: adasvétel

Név: BACSKA-LOGISTIK KFT

Jogosult cime: 6500 BAJA, Jénoshalmi Gt 6,

Bejegyz6 hatarozat, érkezési idé:
INYER/2025/634821/3 2025.12.12. 11:57:58

Tulajdonjog
Tulajdoni hanyad- 1 /1

Jogallas: Tulajdonos
Jogvaltozas jogcime: adasvétel

Utalas a torélt bejegyzésre: Il / 13.
Név: PACX Fulfillment Korlatolt Felelésségd Tarsasag
Jogosult cime: Magyarorszag 1147 Budapest, llosval Selymes utca 150

1ll. RESZ

£

Bejegyzo hatarozat, érkezési ido: ® Torlé hatarozat
42380/2008.04.21 387705/3/2020.10.12
Onallo zilogjog

306 728 000 FT, azaz haromszazhatmillic-hétszazhuszonnyolcezer forint

es jarulekai erejeig

elsd zalogjogi ranghelyen lasd még a 0474/2-3 hrszamu ingatlanokat is

Eredeti hatarozat; 48688/2005.07 26

Név: DBK-FOLDGEP EPITES| KFT

Jogosult cime: 1085 BUDAPEST XVIIIKER,, Gat utca 21.

Bejegyz6 hatarozat, érkezési idé: ® Torlé hatdrozat
42380/2008.04.21 387705/3/2020.10.12
Banyaszolgalmi jog

Eredeti hatarozat; 48838/2005.07.27
Név: DBK-FOLDGEP EPITESI KFT
Jogosult cime: 1095 BUDAPEST XVIII KER,, Gat utca 21

Folytatds a kovetkez6 oldalon
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Kiskunlachaza Varos 0474/5, 0474/6, 0474/7 hrsz-re vonatkozo TT @
w ) 3

Tulajdonilap-masolat

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Oldal 4/5
roldhivatali Féosztaly Féldhivatali (teljes) Aidabidis
| Osztaly 10. Ugyazonosito: Killterillet, 474/5 helyrajzi szém
Magyarorszdg 2300 Rackeve, Szent INYER/TULLAP/20260323/4737 yra)
Istvan tér 3/1Il. 2026.03.23
Folytatas az el6z6 oldalrol
3. Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
42380/2008.04.21
Onallo sztveges bejegyzés

A 047474 hrszamu ingatlan megosztasabdl alakult

4. Bejegyz6 hatarozat, érkezésiidd:
10318-7/2008.07.09

Onallo szdveges bejegyzés

Az |/1 alatti ingatlan miivelési aga szantdrol, kivett anyagbanya-ra valtozott
5. Bejegyz6 hatarozat, érkezésiido:

30617/2010 /2009.11.19.

Vezetékjog

98 m2 nagysagu teriiletre ) ) o X
Név: ELMU HALOZATI ELOSZTO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
Jogosult cime: 1117 BUDAPEST XI KER., Hengermalom 0t 18.

6. Bejegyzé hatarozat, érkezési ido:
32335/2010 2009.11.20

Vezetékjog

6855 m2 nagysagu teruletre ; : n y
Név: ELMU HALOZATI ELOSZTO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
Jogosult cime: 1117 BUDAPEST XI.KER, Hengermalom 1t 18.

7. Bejegyzd hatarozat, érkezésiidé:
INYER/2025/678755/3 2025.12.22. 09:13:18
Jelzalogjog
Jelzélog tipusa; Jelzalogjog
Biztositott kovetelés alapjéul szolgéld jogviszony: zélogszerzédés
Biztositott kovetelés dsszage: 120.000.000 Magyar forint és jaruléka erejéig
Biztositott kivetelés meghatérozasa a bejegyzeés alapjaul szolgalo okiratra hivatkozassal. Az okirat feltéitése
megtdrtent a beadvanyban.: zalogjogszerzddes
Zalogjog ranghelyének megjelolése: 1
Név: Magyar-Mikrohitelezd Kozpont Pénziigyl Szolgaltaié Zartkdrden Makodd Részvénytérsasag
Jogosult cime: Magyarorszag 1143 Budapest, Gizella it 42-44.

8. Bejegyzo hatarozat, érkezésiido:
INYER/2025/678755/3 2025.12.22. 09:13:18
Elidegenitési és terhelési tilalom
Blztositott jog: Ingatlan-nyilvantartasba bejegyzett jog

Utalas a bejegyzett jogra: lll / 7.
Név: Magyar-Mikrohitelezd Kézpont Pénziigyl Szolgaltatd Zartkdrden Makodd Részvénytérsasag
Jogosult cime: Magyarorszag 1143 Budapest, Gizella Gt 42-44.

9. Bejegyzo hatarozat, érkezesi ido:
INYER/2025/678755/3 2025.12.22.09:13:18
Veteli jog

Név. Magyar-Mikrohitelezd Kozpont Pénziigyi Szolgaltato Zartkdrden Mikodd Részvenytarsasag
Jogosult cime: Magyarorszag 1143 Budapest, Gizella Gt 42-44.

Folytatds a kovetkez6 oldalon
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Kiskunlachaza Varos 0474/5, 0474/6, 0474/7 hrsz-re vonatkoz6é TT

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-mésolat

Oldal 5/5
Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali (teljes) Kiskunlachaza

Osztély 10. Uizl Kiilteriilet, 474/5 helyrajzi szém
Magyarorszag 2300 Rackeve, Szent INYER/TULLAP/20260323/4737 yraj

" Istvan tér 3/II. 2026.03.23

Folytatas az el6z6 oldalrol
10. Bejegyzd hatarozat, érkezésiido:
INYER/2025/678755/3 2025.12.22. 09:13:18
Alzélogjog

Biztositott kdvetelés alapjéul szolgélo jogviszony: zélogszerzddés
Biztositott kovetelés dsszege: 120.000.000 Magyar forint és jaruléka erejéig

Utalas zalogjogra: Il / 7.
Név: MFB Magyar Fejlesztési Bank Zartkorlen Mikodo Részvénytarsasag
Jogosult cime: Magyarorszag 1051 Budapest, Nador utca 31.

Az E-hiteles tulajdonilap-masoiat tartaima a kiadast megeidzd napig megegyezik az ingatlan-nyiivantartasban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fennallé bejegyzéseket, a leljes masolat valamennyi bejegyzeést tartalmazza. £z az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyitd erejd dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Kiskunlachaza Varos 0474/5, 0474/6, 0474/7 hrsz-re vonatkozo TT

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-masolat Oldal 1/2
Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali (szemle) nindlites

Osztaly 10. Ugyazonosité: 7
Koy orss b Bt Abtonre; Sinni INYER/TULLAP/20260508/2930  KUlterlilet, 474/6 helyrajzi s24m

Istvan tér 3/1IL. 2026.05.08

Kiskunlachaza, Kiilteriilet, 0474/6

SZELJEGYZEK
Széljegy: INYER/2026/162631

Széljegy: INYER/2026/162631 - 2026.02.06. 12:22:53 - 2026.05.04. 14:21:04

A széljegy tartalma a benyujtott kérelem alapjan:

Nev: Magyar-Mikrohitelezé Kézpont Penzigyi Szolgaltato Zartkorien Mikodd Részvénytarsasag, 1143 Budapest, Gizella ut 42-44. ,
CEGBIROSAG, 0110047395, Jelzalogjog bejegyzese

Neév. Magyar-Mikrohitelezd Kézpont Pénziigyi Szolgaltatd Zankdrien MkodG Részvénytarsasag, 1143 Budapest, Gizella 0t 42-44.,
CEGBIROSAG, 0110047395, Elidegenitési és terhelési tilalom bejegyzése

Név: Magyar-Mikrohitelezé Kozpont Penzigyi Szolgaltatd Zartkdrien Mikodd Részvénytarsasag, 1143 Budapest, Gizella it 42-44. ,
CEGBIROSAG, 0110047395, Vételi jog bejegyzése

Széljegy: INYER/2026/162631

Széljegy: INYER/2026/162631/4 - 2026.05.04. 14:21:04

A széljegy tartalma a benydjtott kérelem alapjén:

Név: MFB Magyar Fejlesztési Bank Zartkdrlen MGkodo Részvénytarsasag, 1051 Budapest, Nador utca 31., CEGBIROSAG, 0110041712,
Alzélogjog bejegyzése

I. RESZ
1. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
10318-7/2008.07.09
AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK
Alreszlet jele Muvelési ag / Kivett Megnevezes Minoségi osztalyok Teriilet (ha nm) Kataszteri jovedelem (AK)
Kivett / anyagbanya 0 82126 0
2. Bejegyzd hatarozat, érkezési ido:
42380/2008.04.21
Jogi jelleg: Banyatelek
Kiskunlachaza Xlll.homok, kavics

1. RESZ

14. Bejegyzé hatarozat, érkezésiido:
INYER/2026/429917/3 2026.03.31. 00:00:00
Tulajdonjog
Tulajdoni hanyad: 1/1
Utalas a tulajdenjeg-fenntartashoz kapesolodo vevai jegra: Il / 7
A bejegyzés ranghelye: 2026.01.26
Jogdllas: Tulajdonos
Jogvaltozas jogcime: adasvétel

Utalas a torolt bejegyzésre: 11 / 13.
Név: New & Old Project Korlatolt FelelGsseqi Tarsasdg
Jogosult cime: Magyarorszag 1046 Budapest, Kiss Emé utca 3/A 417
1ll. RESZ
3. Bejegyzd hatarozat, érkezeésiido:
42380/2008.04.21
Onallo sziveges bejegyzés
A 0474/4 hrszamu ingatlan megosztasabol alakult
4. Bejegyzo hatarozat, érkezeési ido:
10318-7/2008.07.09
Onallo szoveges bejegyzés
Az |/1.alatti ingatlan mivelési dga szantdrol, kivett anyagbanya-ra valtozott

Folytatas a kovetkezd oldalon
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@ Kiskunlachaza Varos 0474/5, 0474/6, 0474/7 hrsz-re vonatkoz6é TT
w ) E

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Tulajdonilap-masolat Oldal 2/2
Foldhivatali Féosztaly Féldhivatali (szemle) Kiskunlachaza

Osztaly 10. Ugyazonosité: e 7
Koy orss b Bt Abtonre; Sinni INYER/TULLAP/20260508/2930  KUlterlilet, 474/6 helyrajzi s24m
Istvan tér 3/IIL. 2026.05.08

Folytatds az el6z6 oldalrol

5. Bejegyzo hatarozat, érkezeési ido:
30619/2010/2009.11.19

Vezetekjog

2327 m2 nagysagu terilet ) ) N .
Név: ELMU HALOZATI ELOSZTO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
Jogosult cime: 1117 BUDAPEST X1.KER,, Hengermalom ut 18.

6. Bejegyzd hatdrozat, érkezésiido:
32338/2010 2009.11.20
Vezetekjog

3575 m2 nagysagd teriletre ; P r
Név: ELMU HALOZATI ELOSZTO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
Jogosult cime: 1117 BUDAPEST XI KER,, Hengermalom ut 18.

Az t-hiteles tulajdonilap-masolat tartaima a kiadast megel6zG napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartasban szerepld adatokkal. A szemle

masolat a fennallo bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzest tartalmazza. kz az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem
mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak,

TULAJDONI LAP VEGE
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Kiskunlachaza Varos 0474/5, 0474/6, 0474/7 hrsz-re vonatkozo TT

Tulajdonilap-masolat

Oldal 174

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali F6osztaly Foldhivatali
Osztaly 10.

Magyarorszag 2300 Rackeve, Szent
© Istvan tér 3/111.

(teljes)
Ugyazonosito:

2026.03.23

Kiskunlachaza, Kiilteriilet, 0474/7

1. RESZ

1. Bejegyzd hatérozat, érkezési ido:
52950/4/2015.11.04

AZ INGATLAN ADATAI, ALRESZLET ADATOK

Alrészlet jele Miivelési ag / Kivett Megnevezés Mindségi osztalyok

Kivett/ anyagbanya 0

2. Bejegyz6 hatarozat, érkezési idd:
42380/2008.04.21

Jogi jelleg: Banyatelek
Kiskunlachaza XIll.homok, kavics

IIl. RESZ

1. Bejegyzé hatdrozat, érkezésiido:
42380/2008.04.21
Tulajdonjog
Jogallds: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 304803/790925
Jogeim; adasvetel
Eredel| hatarozat: 38061/2004.04.05

Név: Jancso Katalin, Sziiletési év: 1957, Anyja neve: Bodoldezki Erzsébet
Jogosult cime: 1112 BUDAPEST, Beregszasz utca 2238/1

2. Bejegyzé hatarozat, érkezeési ido:
42380/2008.04.21
Tulajdonjog
Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 19879/790925
Eredet| hatarozat: 39447/2004.04 21

Név: Jancso Katalin, Szlletési év: 1957, Anyja neve: Bodoloczki Erzsebet
Jogosult cime: 1112 BUDAPEST, Beregszasz utca 2238/1

3. Bejegyzd hatarozat, erkezesiidd:
42380/2008.04.21
Tulajdonjog
Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 31007/790925
Jogeim: adasvetel
Eredeti hatarozat: 41008/2004.05.10

Nev: Jancso Katalin, Sziiletési ev: 1957, Anyja neve: Bodoloczki Erzsebet
Jogosult cime: 1112 BUDAPEST, Beregszdsz utca 2238/1

4. Bejegyzd hatarozat, érkezésiido:
42380/2008.04.21

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 2380/790925

Jogeim: adasvetel

Eredeti hatarozat: 41898/2004.05.20

Név. Jancso Katalin, Sziiletesi ev: 1957, Anyja neve: Bodoldczki Erzsébet
Jogosult cime: 1112 BUDAPEST, Beregszasz utca 2238/1

Folytatds a kovetkez6 oldalon

INYER/TULLAP/20260323/4737

Kiskunlachaza
Kiilteriilet, 474/7 helyrajzi szam

Teriilet (ha nm)
83 5361 0

Kataszteri jovedelem (AK)

(® Torld hatarozat
387705/3/2020.10.12

® Torld hatérozat
387705/3/2020.10.12

® Torlo hatarozat
387705/3/2020.10.12

Torlo hatarozat
387705/3/2020.10.12
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Kiskunlachaza Varos 0474/5, 0474/6, 0474/7 hrsz-re vonatkoz6é TT

10.

Tulajdonilap-masolat

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Oldal 274
Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali (teljes)
& e ”» Kiskunlachaza
Osztaly 10. Sayazblachy: Kiilteriilet, 474/7 helyrajzi szam
Magyarorszag 2300 Rackeve, Szent INYER/TULLAP/20260323/4737 yraj
" Istvan tér 3/1Il. 2026.03.23
Folytatas az el6z6 oldalrol
Bejegyzo hatarozat, érkezési ido: ® Torlé hatarozat
42380/2008.04.21 387705/3/2020.10.12

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 4943/790925

Jogeim: adasvétel

Eredeti hatarozat: 41968/2004.05.20

Név: Jancso Katalin, Sziiletési év: 1957, Anyja neve: Bodoloczki Erzsébet
Jogosult cime: 1112 BUDAPEST, Beregszasz utca 2238/1

Bejegyz6 hatdrozat, érkezési idd: ® Torlé hatarozat
42380/2008.04.21 387705/3/2020.10.12
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 4357/790925

Jogeim: adasvétel

Eredeti hatarozat: 45967/2004.07.07

Név: Jancso Katalin, Sziiletesi ev: 1957, Anyja neve: Bodoloczki Erzsébet.
Jogosult cime: 1112 BUDAPEST, Beregszasz utca 223871

Bejegyzo hatarozat, érkezeési ido: ® Torlé hatarozat
42380/2008.04.21 387705/3/2020.10.12
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 39250/790925

Jogcim: adasvétel

Eredeti hatarozat: 47132/2004/2004.05.13

Név: Jancso Katalin, Sziiletési év: 1857, Anyja neve: Bodoldezki Erzsébet
Jogosult cime: 1112 BUDAPEST, Beregszasz utca 2238/1

Bejegyzd hatarozat, érkezési ido: () Torl6 hatarozat
42380/2008.04.21 387705/3/2020.10.12
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 4808/790925

Jogeim: adasveétel

Eredet| hatdrozat: 47966/2004/2004.05.24

Név: Jancsé Katalin, Szilletési év: 1957, Anyja neve: Bodoldezki Erzsébet
Jogosult cime: 1112 BUDAPEST, Beregszasz utca 2238/1

Bejegyzo hatarozat, érkezési ido: ® Torlé hatarozat
42380/2008.04.21 387705/3/2020.10.12
Tulajdonjog

Jogéllas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 40895/790925

Jogcim: adasvétel

Eredet] hatarozat: 47968/2004/2004 05.17

Név: Jancso Katalin, Sziiletési év: 1957, Anyja neve: Bodoldezki Erzsébet
Jogosult cime: 1112 BUDAPEST, Beregszasz utca 2238/1

Bejegyz0 hatarozat, érkezési ido: ® Torlé hatarozat
42380/2008.04.21 387705/3/2020.10.12
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 336668/790925

Jogeim: adasvétel

Eredeti hatarozat: 47970/2004/2004.05.17

Név: Jancso Katalin, Sziiletési ev: 1957, Anyja neve: Bodoldczki Erzsebet
Jogosult cime: 1112 BUDAPEST, Beregszasz utca 2238/1

Folytatds a kovetkez6 oldalon
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Kiskunlachaza Varos 0474/5, 0474/6, 0474/7 hrsz-re vonatkozo TT

Tulajdonilap-masolat

Pest Varmegyei Kormanyhivatal Oldal 374
Foldhivatali Foosztaly Foldhivatali (teljes)
& e ”» Kiskunlachaza
Osztaly 10. Dzt Kiilterillet, 474/7 helyrajzi szém
Magyarorszag 2300 Rackeve, Szent INYER/TULLAP/20260323/4737 yraj
" Istvan tér 3/1Il. 20260323
Folytatas az el6z6 oldalrol
11. Bejegyzo hatarozat, érkezési ido: (® Torlé hatarozat
42380/2008.04.21 387705/3/2020.10.12

Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1935/790925

Jogeim: adasvétel

Eredeti hatarozat: 47127/2004/2004.04.05

Név: Jancso Katalin, Sziletési ev: 1957, Anyja neve: Bodoloczki Erzsébet
Jogosult cime: 1112 BUDAPEST, Beregszasz utca 2238/1

12. Bejegyz6 hatdrozat, érkezési ido: ® Torlé hatdrozat
387705/3/2020.10.12 386224/2/2021.03.05
Tulajdonjog

Jogallas: TULAJDONOS

Tulajdoni hanyad: 1/1

Jogeim: adasvétel

Utalas: 11/1-11 S

Név: DBK-FOLDGEP EPITESI KFT

Jogosult cime: 1095 BUDAPEST XVIII KER,, Gat utca 21

13. Bejegyzd hatarozat, érkezesiido:
386224/2/2021.03.05
Tulajdonjog
Jogallas: TULAJDONOS
Tulajdoni hanyad: 1/1
Jogcim: adasvétel
Név: BACSKA-LOGISTIK KFT.
Jogosult cime: 6500 BAJA, Jénoshalmi it 6,

1ll. RESZ
1. Bejegyz0 hatédrozat, érkezésiidé: @ Torl6 hatdrozat
42380/2008.04.21 387705/3/2020.10.12
Onallo zélogjog

306 728 000 FT, azaz haromszazhatmillic-hétszazhuszonnyolcezer forint
s jarulékai erejéig

elsé zalogjogi ranghelyen lasd még a 0474/2-3 hrszami ingatlanokat is
Eredeti hatarozat: 48688/2005.07 26

Név: DBK-FOLDGEP EPITESI KFT

Jogosult cime: 1095 BUDAPEST XVIII.KER., Gat utca 21.

2. Bejegyzd hatarozat, érkezésiidd: ® Torlé hatarozat
42380/2008.04.21 387705/3/2020.10.12
Banyaszolgalmi jog
Eredeti hatarozat: 48838/2005.07.27
Név: DBK-FOLDGEP EPITES| KFT
Jogosult cime: 1085 BUDAPEST XVIII.KER., Gat uica 21.

3. Bejegyzd hatdrozat, érkezeésiido:
42380/2008.04.21
Onallo sziveges bejegyzés
A 0474/4 hrszamu ingatlan megosztasabal alakult

4. Bejegyzé hatarozat, érkezési idé:
30613/2010 /2009.11.19.

Vezetékjog

11152 m2 nagysagu terlletre . R i
Név: ELMU HALOZATI ELOSZTO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
Jogosult cime: 1117 BUDAPEST X1 KER, Hengermalom 0t 18,

Folytatds a kovetkez6 oldalon
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Kiskunlachaza Varos 0474/5, 0474/6, 0474/7 hrsz-re vonatkoz6é TT

Pest Varmegyei Kormanyhivatal
Foldhivatali F6osztaly Foldhivatali
Osztaly 10.

Magyarorszag 2300 Rackeve, Szent
Istvan tér 3/II1.

5. Bejegyzd hatarozat, érkezésiido:
32333/2010 2009.11.20

Vezetékjog
7313 m2 nagysagu terilletre

Tulajdonilap-masolat
(teljes)
Ugyazonosito:
INYER/TULLAP/20260323/4737
2026.03.23

Folytatas az el6z6 oldalrol

Név: ELMU HALOZATI ELOSZTO KORLATOLT FELELOSSEGU TARSASAG
Jogosult cime: 1117 BUDAPEST X!I.KER,, Hengermalom 0t 18.

6. Bejegyzo hatarozat, érkezésiido:
52950/4/2015.11.04

Onallo sziveges bejegyzés

A foldrészlet mivelési aga szantorol anyagbanyara valtozott,

Oldal 474

Kiskunlachdza
Kiilteriilet, 474/7 helyrajzi szam

Az E-hiteles tulajdonilap-masolat tartalma a kiadast megeldzd napig megegyezik az ingatlan-nyilvantartdsban szerepld adatokkal. A szemle
masolat a fennalld bejegyzéseket, a teljes masolat valamennyi bejegyzést tartalmazza. £z az elektronikus dokumentum kinyomtatva nem

mindsil hiteles bizonyitd ereji dokumentumnak.

TULAJDONI LAP VEGE
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Kiskunlachaza Varos 0474/5, 0474/6, 0474/7 hrsz-re vonatkozé TT

A munka folytatasat, a rendezési terv modositasat lehetévé tevo képviselo-testiileti hatarozat
érdemi szovegtervezete

1. Kiskunlachaza Varos Onkormanyzatanak Képvisel6-testilete tgy dént, hogy a LaVida Estates Zrt-
vel megkotott, Kiskunlachaza Varos 0474/5, 0474/6, 0474/7 hrsz-re (korabbi XIII Banya, Janoshalmi
dlilé) vonatkozo telepulésrendezési szerz6dés és az ezt megalapoz6 tanulmanyterv alapjan és
azoknak megfeleléen a varos hatalyos teleplilésszerkezeti tervét, helyi épitési szabalyzatat és
szabalyozasi tervét mielébb modositani kell.

2. Kiskunlachaza Véaros Onkormanyzatanak Képvisel6-testiilete Ugy dént, hogy az elébbiekben
elhatarozott modositas csak az alabbi konkrét témakordkre terjedhet ki:
= Kiskunlachaza Varos 0474/5, 0474/6, 0474/7 hrsz-re (korabbi Xlll Banya, Janoshalmi dilé) és

kozvetlen tervezési kornyezetére vonatkozd telepllésrendezési szerz6dés és az ezt
megalapozd tanulmanyterv alapjan a szilkséges teriilet-felnasznalasi, dvezeti és HESZ
moédositasokra, tovabbd az ezzel a moddositdssal Osszefiggésben 1évé, annak
végrehajthatosagaval kapcsolatos egyéb jarulékos modositasokra.

3. Kiskunlachaza Varos Onkormanyzatanak Képviselé-testiilete az el6zékkel 6sszefliggésben felkéri
a Polgarmestert, és a varosi féépitészt, hogy a tervezés el6készitéséhez, mielébbi meginditasahoz,
majd gyors lefolytatasahoz sziikséges minden egyéb technikai l1épést (pl. tervezé kivalasztasa,
szerz6déskotés, munkainditas, adatszolgaltatas) soron kivil miel6bb tegyenek meg.

4. Kiskunlachaza Varos Onkormanyzatanak Képviseld-testiilete ugy dént, hogy a tervezés kéltségeit
a LaVida Estates Zrt-nek kdzvetlenil kell viselnie, tehat varosi koltségvetési forrasokat nem érint,
ezért a tervezési szerz6dés haromoldalu legyen (megrendel6 énkormanyzat, koltségvisel6 fejlesztd
és tervez®), tovabba az onkormanyzat a szerz6déssel kapcsolatban pénziigyi és a tervezd
személyét érintd kérdésekben nem kivan allast foglalni.

Hataridd: folyamatosan
Felels: polgarmester
Kiskunlachaza, .........................

Polgarmester Jegyz6
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