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Végrehajtéi ligyszam(ok): 217.AV.0035/2026/60 {2026 OKT 05 ‘

(beadvanyaban a végrehajtoi ligyszamot feltétlentl tiintesse fel!)
Kiskunlachazi Polgarmesteri Hivatal [ loado: o W"O(A‘ UC i
2340 Kiskunlachaza, Kossuth tér 1.
INGATLANARVERESI HIRDETMENY W’“l LUF -1 |2 Qmm
NAV Pest Virmegyei Adé- és Vimigazgatosiga végrehajtast kéro (hivatkozasi szame29149063), FENYO OTTHON Korlatolt—
Feleldsségii Tarsasag ados ellen megindult végrehajtasi iigy(ek)ben tdjékoztatom a feleket és érdekelteket, hogy a kovetelés(ek)
behajtasa érdekében ados(ok) tulajdonaban 4llo ingatlanra a birosagi végrehajtasrol szolo 1994.évi LIIL torvény (tovabbiakban: Vht.)
141. § értelmében arverést tiizok ki.

A végrehajtast a(z) NAV Pest Varmegyei Ado-és Vamigazgatosaga 8190101817 szamu hatdrozata alapjan a(z) NAV Pest Varmegyei
Adé-és VAmigazgatosiga a(z) 8190101817 szamon kiallitott végrehajthaté okirattal rendelte el, ADOTARTOZAS cimen fennallo
14 123 200 Ft fokovetelés és jarulékai behajtasa irant.

cime: 2340 Kiskunlachaza, Diofa u. 22., megnevezése: lakas,
fekvése: Kiskunlachaza Belteriilet, helyrajzi szama: 6524/A/2.
tulajdoni hanyad: 1/1,

jellege: lakéingatlan.

Az ingatlan tartozékai ¢s jellemz6 tulajdonsagai: A helyileg illetékes polgarmesteri hivatal altal kiallitott ado-és értékbizonyitvany
alapjan az ingatlan egy 76 m2-es lakas. A foldrészlet jellemzdi: kozmiivesitettség foka: villany, gaz, csatorna van. Keritése : beton,
vas. Az épitmény jellemzéi: késziiltségi foka: 100 %, szintek szima: foldszintes, alapozasa: beton, falazata: tégla, épiilt: 5 éven
beliil, tetdszerkezet anyaga: cserép, tetétér nem beépitett, nem alipincézett, nyilaszarok tipusa: miianyag. Az épiiletben lévo
lakasok szama: 1 db., alap szigetelése: jo, allapota: jo, homlokzat szigetelése: teljes.Kozmiivesitettsége: vezetékes viz, gaz, villany,
csatorna, kabel. Az ingatlan lakdingatlannak mindsiil. Az ingatlan-nyilvintartas szerint a jogi jellege: Tarsashaz, az onallo
ingatlanhoz tartoznak az alapito okiratban meghatarozott helyiségek.

Az ingatlan tehermentesen, bekoltdzhetGen kertil arverésre.

Az ingatlan becsértéke/kikialtasi ara: 45 012 000 Ft,

arverési eldleg: 4 501 200 Ft,

licitkiiszéb: 450 000 Ft.

Az arverés elsd, masodik illetve harmadik szakaszaban tehetd legalacsonyabb ajanlat a kikialtasi ar 90/70/50%-a, melynek osszegeit
illetve a szakaszok kezdd és befejezd iddpontjat az alabbi téblazat tartalmazza.

A végrehajtoi letéti bankszamla szama: MBH Bank Nyrt., 10103867-54135042-01000005.

Az atutalasi megbizason kozleményként minden esetben tiintesse fel a végrehajtasi tigyszamot, az EAR altal generalt egyedi
karaktersorozatot és az ingatlan fekvését és helyrajzi szamat.

Az ingatlant Kiilsé szemrevételezéssel barmikor, beliilrél pedig kozvetleniil a tulajdonossal (bentlakéval) elére egyeztetett
idépontban lehet megtekinten.

Vételi ajanlattétel helye: a https://arveres.mbvk. hu mternetcunen a Magyar Bu‘osagn Végrehajtéi Kar altal
miikodtetett Elektronikus Arverési Rendszer

Az arverés szakaszai és a legalacsonyabb vételi ajanlat(ok) dsszege:

Kezdé idopont: Befejezo Legalacsonyabb vételi
idopont: ajanlat osszege:
1. szakasz 2026.10.16. 2026.11.05. 10:00 40510 800 Ft.
2. szakasz 2026.11.05. 10:00 2026.11.25. 10:00 31508 400 Ft.
3. szakasz 2026.11.25. 10:00 2026.12.15. 10:00 22 506 000 Ft.

Az arveres (licitdlas) a veteli ajanlattételi idOtartam végeig tart. Az arverés szakaszai a Vht. 145/B. §-ban foglaltaknak megfeleloen kertilnek
meghatdrozasra. Ha az arverés elsé vagy masodik szakaszaban vételi ajanlat érkezik az arverési rendszer megvizsgalja, hogy az adott szakaszban
legalabb a meghatarozott minimal &ron vagy afolétt érkezett-e érvényes vételi ajanlat, ha érkezett az arverés befejezédik, nem nyilik meg a kovetkezd
szakasz. Tajékoztatom a feleket, egyben felhivom az arverezdk ﬂgyehgé}t;'hogy nevezett esetben — figyelemmel az arverés befejezésére — az arverés



csak 20 illetve 40 napig tart! Tekintettel arra, hogy az Arverés befejezédik a licitnaplo a Vht. 145/B.§ {5) pontja alapjdn automatikusan lezdrdsra
Kertil, tovabbi ajénlat, licit nem tehet8! Ha az drverés bérmely szakaszdban a szakasz befejezddését megeldz8 8t percen beliil Gjabb vételi ajanlat
érkezik az é4rverés adott szakasza a vételi ajénlattételtdl szamitott 6t perccel automatikusan meghosszabbodik. Az drverés befejezésének
id6pontjiban az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplét autoraatikusan lezérja és kizzéteszi abban a lezdrés iddpontjét, azt, hogy az arverési
hirdetmény a kdzzétételi iddtartam hény szdzalékiban volt elérhetd a felhasznaldok szdméra, &s azt a kezds &s befejezd idépoentot, melyek kzitt a
hirdetmény nem volt elérheté a felhasznilok szdméara

A lakobingatlanra a lakasck és helyiségek bérletére, valamint elidegenitésiikre vonatkozd egyes szabilyokrol s2616 1993, évi LXXVIIL tdrvény 85/F. §
szerinti feltételek fenndlldsa esetén — ha bekdlibzhetd allapotban értékesitendd - a lakdingatlan fekvése szerinti telepiilési Snkorminyzatnak
irverésen gyakorolhatd elddrverezési joga van. A Polgri Térvénykényvrdl sz616 2013, évi V, torvény (tovébbiakban: Ptk) 5:81. § (5) bekezdése
alapjén a tulajdonostdrs az eldvasarlasi jogot végrehajtisi drverés esetén is gyakorolhatja, amit elddrverezési jognalk kell tekinteni. Ha tulajdonostérs
kivén el8arverezési jogot gyakorolni, e jogat kizdrdlag 30 napnél nem régebbi hiteles tulajdoni lappal, a végrehajtondl elbterjesztve igazolhatja. Az
drverezés sordn a killonbozb jogszabalyokon alapuld elarverezési jogok kdzétt sorrend és rangsor nem érvényesltl. Ha az drverésen tdbb
elf4rverszésre jogosult vesz részt és az egyikiik a legmagasabb Gsszegli, érvényes vétell ajanlat vonatkozdsdban pyakorolja eldarverezési jogit, a
t&bbi elGirverezésre jogosult ugyanezen dsszegll vételi ajanlat vonatkozasaban elédrverezési jogot nem gyakorolhat, kizdrolag magasabb dsszegli
vételi ajanlatot tehet,

Az arverési vétel sordn a végrehajtés ald vont ingatlant megszerz6 1ij tulajdonos tulajdonjogdt osak a Vht 137.§ (1) bekezdése szerinti terhek
terhelhetik. E kérben a Vht. 137.§ (1) bekezdés d) pontja szerint az ingatlant terhelheti térvényen alapulo haszonélvezeti jog aldcor is, ha nincs az
ingatlan-nyilvantartdsba bejegyezve. Az ingatlan-nyitvintartisba be nem jegyzett tdrvényen alapuld haszonélvezeti jog vonatlcozdsiban a végrehajtd
feleléissége kizart illetve a végrehajtd feleldsségét kizarja, Egyiital jelen hirdetményben rogzitésre kerill, hogy a végrehaijtisi eljards lefolytatdsa soran
az eljard végrehajtonak hivatalos tudomsdsa nincs az ingatlan-nyilvantartasba be nem jegyzett torvényen alapulé haszonélvezeti jog(olrél. Az
ingatlan-nyilvantartdsba az ingatlan teherlapjara feljegyzett tények az drverési vételt kivetden tdrlésre nem keriilngk.

E korben az ingatlannal szemben harmadik személy(ek) dltal timasztott esetleges peresitett vagy peren kiviili igényekért a végrehajtot felelésség nem
terheli és a végrehajtdval szemben ilyen igény nem tdmaszthatd.

Az eljiré végrehajté kifejezetten felhivija a licitalék figyelmét arra, hogy az Arverési hirdetmények nyilvantartisiba az ingatlannal
kapcesolatban feltoltttt képfelvétel kifejezetten tajékoztaté jellegli, mely tényt a felhasznildsi szabdlyzat is tartalmaz. A feltdltiit
képfelvétellel kapesolatos valamennyi igény kizdrt, és a képfelvételekhez jogkovetkezmény_nem filizédik. Az ingatlan valds természetbeni
illapota a képfelvételtd] eltéthet. Az ingatlan megtekintése és szemrevételezése a licitalé feleldssépi kirébe tartozik &s annak elmulasztésa a licitdld és
drverési vevd tethére ssik. Az Elekironikus Arverssi Rendszer (BEAR) Felhasznildsi Szabdlyzat 4. pontja alapjén: Az EAR. nyilvantartdsaiba
bejegyzett, illetve a rendszerben kdzzétett adatok valodiségaért a regisztralt felhasznalok tartoznak feleldsséggel. A felhaszndlé tudomésul veszi,
hogy az BAR-ben kizzétett drverési hirdetményelben &s drverésekrdl széld egyéb tajékoztatisokban az drverésre meghirdetett vagyontdrgy
adatainak feltiintetése nem jelenti a vagyontargy tulajdonsagainak teljes kdrll ismertetését, a kbzzététel irdnt intézkedd végrehajtd vagy a kar részérdl
a vagyontargy fizikai, miiszaki allapotéért, minbsbgéért, tovabbd a vagyontirgy felhaszndlé Altal nem észlelt hibdiéit, hidnyossdgaiért véllalt
feleldsséget.

Tajékoztatom az addst, hogy amennyiben a jelen hirdeiményen feltlinteteit valamennyi k8vetelést és jérulékait kizarélag eljard végrehajtonal
megfizeti vagy a kivetelés jogosultja - $3bb kiéivetelés esetén valamennyl jogosult egyiittesen — a teljesitést személyesen vagy legalibb teljes
bizonyitd erejii maganokiratial bejelenti(k) illetdleg lkéri(k) az Arverés elhalasztdsdt, tovibbd a végrehajtdsi eljards(ok) léliségel kiegyenlitésre
keriilnek, figy a vételi ajanlattételi iddtartam vége elbit a végrehajtd a licitnaplot lezérja és ezzel az ingatlan eldrverezésére nem kerill sor. A jelen
bekezdésben foglallakat olyan iddpontig kell teljesiteni, hogy az eljaro végrehajtd a licitnapld lezdrdsa érdekeében érdemben intézkedni tudjon.
Téjékoztatom az érdekléddket/drverezdket, hogy a fenti birdsagi végrehajtds Otjan behajtandd, az értekesitendd ingatlan-tulajdoni hanyadra
bejegyzett végrehajtasi jogokkal biztositott kdveteléseken felill a végrehajtonak egyéb kévetelésrdl nincs mdomésa. Egyes koziizemi szolghltatok
azonban a fogyasztasi helyen esetlegesen fennalld kidveteléseiket — kiilon dgazati jogszabdly alapjan, jelen eljdrason kiviil - a tulajdonjogot szerzd
arverési vevln is érvényesithetik, mely jelen eljardsban semmilyen médon nem &érvényesithetd!

Eljaro végrehajid kifejezetten felhivia az Arverési vevd figyelmét arra, hogy az ingatlant érinté vizmii-szolgaltatas felfiiggesztéséral
vagy korldtozdsirdl nincs tudomisa. Ettdl fiiggetleniil az Arverési vevd, mint az ingatlan vonatkozisiban vizmii-szolgiltatist igénybe
vevd tulajdonos, mint lakossdgi felhaszndlé a vizmi-szolgaltatasrél szolé 2011, évi CCIX. térvény egyes rendelkezéseinek
végrehajtasdarél sz616 58/2013, (IL27.) Korm, rendelet 72.§ (5) bekezdése és egyes egyéh dgazati tirvények és rendeletek rendelkezései
alapjdn az ingatlan vonatkozdsiban fennillé dijtartozdisinak, valamint a Xkorlitozas felolddsdval & a vizmii-szolgdltatds
visszaallitisdval kapesolatban felmeriild dijnak a rendezését lehet kiteles igazolni a vizmii-szolgaltaté felé. '

A Vht. 145/A. § alapjan intézkedem jelen hirdetménynek az elektronikus &rverési hirdetmények nyilvantartasaban vald kdzzétételérdl, Az arverés
kézhireé tételéhez fiiz8d6 jogktvetkezmény a hirdetmény kozzétételétdl a licitnapld lezdrdshig torténd kozzétételher (kézzétételi iddtartam)
flizddik. Nem tekinthetd kdzzétettnek az arverés, ha az elekironikus arverési hirdetmények nyilvantartisa a kozzétételi idbtartam 10%-at meghaladd
id6tartamban nem volt elérhetd a felhaszndlok szidmara.

Az elektron arverési hirde _ ] cRIn
Az ingaflanra vételi ajanlatot a vételi ajdnlattétel idbtarfama alatt elektromkus uton a Magyar Bimségl Végrehegté] K'I.I‘ ailtal m(zkodtetett
https://arveres, mbvk.hu intermetcimen elérhetd Elektronikus Arverési Rendszerben (EAR) lehet tenni. A vételi ajinlat tételéhez sziikséges frverczfi
mindségben tdrténd belépésre az ArverezBk elektronikus nyilvantartasdba bejegyzett felbaszndld jogosult az e célbdl megéllapitott és aktivalt
fethaszndldi nevének és jelszavanak megaddsaval, Az drverezdk elekironikus nyilvantartsdba barmely személy vagy szervezet kérheti a felviételst,
aki az Elektronikus Arverési Rendszer drverezdlént torténé hasznilatinak feltételeit rogzits felbasznlisi szabalyzaiban foglaltakat elfogadia. Az
arverezdk elektronikus nyilvintartdsdba (rténd bejegyzés és az adatviltozds bejegyzése az drverezd adatainak igazoldsira szolgalé iratok
bemutatisa és a bejegyzés dfjdnak megfizetése mellett, személyesen, barmely ndlld birdsdgi illetve thrvényszéki végrehajtonal kérhetd. —"Ha a vételi
ajanlatot tenni kivind felhasznalé mér szerepel az Arverezék nyilvantartasaban, alkkor — az drverés szskaszainak befejezését megelézben legalabb 3
munkanappal megelézben eldtorjesztett akiiviciés kérelme alapidn - az Elekironilaus Arverési Rendszer Arverezdként tirténd haszndlathhoz
sziikséges felhaszndloi nevet és jelszot az eljard végrehajtd aktivilja amennyiben az drverez6 az ingatlan kikialtdsi drva 10%-dnak megfeleld arverési
el6leget & végrehajtonil letéthe helyezte, vagy atutalta a MBH Bank Nyrt., 10103867-54135042-01000005 szdmt végrehajtdi letéti szimldra és az
elbleg a letéti szamldn jovdirasta keriilt. Ha az drverezd ingatlanszerzése engedélyhez kdtdtt, az elektronikus drverési rendszer drverezbleéne torténd
haszndlatihoz az is szilkséges, hogy az ingatlanszerzési engedély az aktivilasi kérelemmel egyidejlileg csatoldsra keriiljon, Az aktivilis utdn, az
drverezd, az drveréshez tartozod licitnaplé lezArasdig az aktivalt felhaszndloi nevének és jelszavanak, valamint a vételi ajanlat Gsszegének megadisival
elektronikus Gton vételi ajanlatot tehet az ingatlanra.
A vételi ajanlatot az Elektronilus Arverési Rendszer automatikusan rﬁg?&i, és egyidejlileg kizzéteszi az drveréshez tartozo licitnaploban, Nem teszi




kézzé a vételi ajanlatot az Elektronikus Arverési Rendszer, ha az nem éri el a legkisebb vételarat vagy nem haladja meg legalabb a fentebb
meghatéarozott licitkiiszob dsszegével az elézdleg kozzétett vételi ajanlatot. Az ajanlatot tevé drverezé vételi ajanlatat nem vonhatja vissza!

A licitnaplé nyilvanos és dijmentesen megtekintheté az Flektronikus Arverési Rendszerben.
A Ticitnapld lezarasanak idépontjiban legnagyobb érvényes vételi ajanlatot tartd arverezdt, mint arverési vevot a végrehajté felhivja az Elektronikus
Arverési Rendszer felitletén keresztiil, hogy az arverési jegyz8kdnyv aldirdsa céljabdl a végrehajto irodajaban a felhivas kézhezvételétdl szamitott 15
napon beliil jelenjen meg; ha ezt elmulasztja, elélegét elveszti. Az arverési vevd kdteles a teljes vételarat az arverési jegyz6konyv aldirasanak napjatol
- ha pedig az drverést jogorvoslattal tamadtak meg, a jogorvoslatot elbiralo hatarozat rendelkezése szerint annak jogerbre emelkedésétdl - szamitott
15 napon beliil befizetni vagy atutalni a végrehajtoi letéti szamlara: ha ezt elmulasztja, el6legét elveszti.
A végrehajto a vételir megfizetésére legfeliebb 2 hénapig terjedd halasztast adhat, ha ezt a vételar nagyobb Osszege vagy mas fontos koriilmény
indokoltta teszi.
Ha az arverési vevé az arverési vételdrat nem fizette meg az elsé drverés sikertelenségének megallapitisat kdvetd 30 napon belill masodik arverest
kell tartani. A masodik arverésre az elsé arverésre vonatkozd szabalyok az irdnyadok azzal, hogy a vételar megfizetését elmulasztd arverez6 nem
arverezhet. Ha a tovibbi drverezés sordn kevesebbet ajanlanak, mint amennyit a mulaszté drverési vevo nyertes vételi ajanlatként megtett akkor a
kiilonbozetet a mulasztd arverési vevd koteles megtériteni. Ha nem téritette meg, a végrehajtast foganatosito birosag 6t a kiilonbdzet megteritésére
kotelezi!
Haa Vht. 155.§ (1) bek. a)-b) pontja, illetve a Vht. 156.§ szerinti arverés sikertelen volt az arverés sikertelenségének megallapitasit kovetd 15 napon
beliil folyamatos arverezés iranti hirdetmény kibocsajtasara keriil sor.
Az Elektronikus Arverési Rendszer a licitnaplo lezérasat kéveté 30, napon automatikusan torli az elektronikus drverési hirdetmeények
nyilvantartasabol az arverési hirdetményt és a hozza tartozo licitnaplot.
Fenti valamint tovabbi informaciok az ingatlanarveréstél (az arverezdkre vonatkozd jogszabalyi rendelkezések, a vételi ajanlatiétel feltételei és
tartama, a vételar megfizetése, ismételt arverés tartasa) az Elektronikus Arverési Rendszerben az elektronikus arverési hirdetmények
nyilvantartisaban elérhetok a https://arveres.mbvk.hu internetcimen.

A Vht. 159. § (7) bekezdése szerint a becsérték ismételt megdllapitasa iranti kérelem beérkezését kivetd munkanapon a végrehajto
t6rli az ingatlan folyamatos drverezése iranti hirdetményét az elektronikus arverési hirdetmények nyilvantartdsabol, a becsériék
ismételt megdllapitasatol — végrehajtasi kifogds elbterjesziése esetén pedig a becsérték targydban hozott jogerds birosagi
hatarozat kézhezvérelétél — szamitott 30 napon beliil pedig kozzéteszi az ismételten megdllapitott becsérték alapjan elkészitett,
folvamatos drverezés iranti 1j hirdetményt. Ha a kérelem beérkezésének idépontjaban az drverési hirdetmény mar kozzétételre
keriilt, a végrehajité az drverés befejezését kvetSen sikertelen drverés esetén intézkedik a becsértéknek a 140. § (8) bekezdése
szerinti ismételt megallapitdsa irant.

Tdjékoztatom, hogy intézkedésem ellen a kézbesitéstdl szamitot 15 napon beliil végrehajiasi kifogdst terjeszthet eld. A kifogdast a végrehajtonal kell
benyujtani,aki a kifogdst az iratokkal egyiitt felterjeszti a kifogds elbiralasara jogosult adéhatosaghoz. Az illerékekiél szolo 1990. évi XCHI. térvény (ltv.)
29. § (5} bekezdése szerint a kifogas illetéke 5.000 forint. Az illetéket az Itv. 73. § (3) bekezdése alapjan az illetékes adcohatosag illetékbeveételi szamlajara
kell megfizetni. A végrehajtét megillets dijazassal kapesolatos végrehajtdsi kifogdst a végrehajto székhelye szerint illetékes Szigetszentm iklosi Jardasbirdsag
birdlja el. A kifogis benyijtasdnak hatarideje ebben az esetben 135 nap. A kifogds illetéke az Itv. 43. § (8) bekezdése szerint 15.000 forint. Az illetéket az
Itv. 74. § alapjan a Birésagi Fizetési Portalrol inditoit utaldssal, kézvetlen banki dtutalassal az illetékes birosag eljdardsi illeték beszedési szamlajara, vagy
készpénz-dtutalasi meghizds (birésagon rendszeresitett , sarga csekk”) hasznilatdval fizethet meg.

HATOSAGI FELHIVAS

A Vht. 145. § (1) — (2) bekezdése alapjan értesitem az ingatlan fekvése szerint illetékes jegyzdt, valamint megkeresem a(z) illetékes
Polgirmesteri Hivatalt, és ingatlaniigyi hatésigot, hogy a sajit honlapjin, valamint az OBH-t, hogy a
birésagok kozponti honlapjian az ingatlanirverési hirdetményt a hirdet6tablajan a vételi ajanlattétel
idotartamara tegye kozzé, majd annak lejarta utan tordlje azt. Felhivom tovabba az illetékes ingatlaniigyi

hatésagot, hogy az Arverés Kitiizésének tényét jegyezze fel az ingatlan-nyilvantartisba.

Szigetszentmiklos, 2026.10.02.
Laszli-Szaba Kitti
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